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A. MEMORIA INFORMATIVAY JUSTIFICATIVA

A.1. OBJETO DEL DOCUMENTO

La Modificacién Puntual del PGOU se basa en la necesidad de recoger condiciones no
contempladas inicialmente, dar una respuesta multiple que permita aprovechar las
oportunidades de desarrollo urbano que han surgido tras su aprobaciény corregir los desajustes
de diversa indole, identificados durante su implementacién.

La presente Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Amurrio se
promueve para dar respuesta a una serie de necesidades detectadas en el modelo de ocupacion
y distribucion del suelo, especialmente en lo relativo a la localizacidn de actividades econdmicas
y la funcionalidad de los suelos urbanos industriales existentes.

Esta actuacion se alinea con una vision estratégica del desarrollo urbano que busca reforzar la
compatibilidad de usos, la racionalizacién del territorio y la consolidacidn del tejido productivo
en emplazamientos adecuados desde el punto de vista urbanistico y ambiental.

Concretamente, tiene por objeto aclarar el régimen de aplicacidon de los usos en las areas
industriales, de manera que en ellas puedan desarrollarse los usos a los que se destinan dichas
parcelas desde hace casi 20 afos.

Los usos especificos son plenamente acordes con la naturaleza de los pabellones construidos,
generan una actividad econémica en su entorno que es preciso preservary se desarrollan en una
zona de Amurrio estrictamente industrial, sin provocar molestias a las zonas residenciales del
municipio.

Todas las modificaciones que se plantean guardan relacién con el motivo que las justifica, sin
haber incluido alteraciones del planeamiento no relacionadas con dicho motivo.

A.2. INICIATIVAY REDACCION DEL DOCUMENTO

El promotor de la 12 Modificaciéon Puntual del Plan General de ordenacién Urbana de Amurrio
para definicion de usos en ambitos industriales AC 21 Maskuribai, AC 22.1 Aldaiturriaga y Al23
Maskuribai-Larrinbe. es GRAN EUROPA CONSULTORES S.L.
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A.3. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD

La presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Amurrio responde
a la necesidad de ajustar el planeamiento vigente a las condiciones reales del suelo urbano
industrial y a los cambios producidos desde la entrada en vigor del PGOU de 2022. Durante su
implementacién se han detectado situaciones de fuera de ordenaciéon para actividades
existentes, asi como limitaciones para la compatibilidad de usos econdémicos plenamente
implantados en los ambitos industriales del municipio.

Este documento se justifica por tanto en su oportunidad para:

e Regularizar y consolidar actividades legitimamente establecidas que no encajan en la
nueva normativa sin alterar el modelo urbano.

e Facilitar la reubicacién de actividades desde zonas residenciales a entornos industriales
mas apropiados, reduciendo fricciones de uso y mejorando la calidad de vida urbana.

e Favorecer la multifuncionalidad y competitividad de los suelos industriales de Amurrio,
permitiendo una mayor adaptacién a los nuevos requerimientos del mercado.

e Preservar y potenciar el tejido econdmico local sin incremento de edificabilidad ni
ocupacion territorial adicional.

En este sentido, la modificacion se considera oportuna y necesaria para garantizar una
planificacién mas eficiente y coordinada con el desarrollo socioeconémico actual del municipio.

A.4. CARACTER DE LA MODIFICACION

La presente modificacién tiene caracter estructural, en tanto que afecta a la ordenacién
urbanistica general al modificar el contenido del Articulo 17 de las Normas Urbanisticas
Generales, que define los usos industriales en el municipio, y al redefinir el régimen de usos de
tres ambitos industriales significativos: AC 21 “Maskuribai”, AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro” y Al 23
“Maskuribai-Larrinbe”.

A su vez, esta modificacidon también tiene incidencia pormenorizada, ya que introduce ajustes
especificos en las Ordenanzas Particulares de dichos ambitos, precisando usos compatibles,
condiciones edificatorias y pardmetros aplicables a determinadas subzonas.

Por tanto, se trata de una modificacién de naturaleza mixta (estructural y pormenorizada), con
efectos tanto sobre el modelo general de ordenacidon como sobre la regulacién detallada de
ambitos concretos del suelo urbano industrial.
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A.5. TRAMITACION SEGUIDA POR EL DOCUMENTO

El presente documento corresponde a la primera versién de la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Amurrio, redactada para su presentacién y tramitacion
conforme a la legislacion urbanistica vigente.

Hasta la fecha no se ha realizado ninguna entrega previa ni se han emitido informes sectoriales o
municipales relacionados con esta propuesta. No existen versiones anteriores ni modificaciones
sustanciales incorporadas a partir de observaciones o requerimientos previos.

A.6. MARCO LEGAL

La presente Modificacion Puntual del PGOU de Amurrio se redacta de conformidad con la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, asi como con la normativa
urbanistica contenida en el propio PGOU, aprobado definitivamente el 30 de junio de 2022 y
publicado en el BOTHA el 30 de enero de 2023.

A.6.1. Condicionantes urbanisticos

Los condicionantes urbanisticos relevantes son:

- ElArticulo 17 de las Normas Urbanisticas Generales, que regula el contenido de los usos
industriales, y que se modifica en este documento para clarificary ampliar la definiciény
categorias de dichos usos.

- Las Ordenanzas Particulares de los ambitos AC 21 “Maskuribai”, AC 22.1 “Aldaiturriaga
Centro” y Al 23 “Maskuribai-Larrinbe”, que son objeto de revisién pormenorizada para
actualizar sus usos compatibles y adecuarlos a la realidad econdmica y funcional
existente.

A.6.2. Condicionantes sectoriales

La Modificacion del Plan no altera los parametros estructurales del planeamiento salvo en lo
relativo a la definicidn del régimen de usos. Por lo tanto, no altera los condicionantes sectoriales
de los suelos ya que no supone incremento de edificabilidad, cambio de clasificacién del suelo
ni transformacién de suelo no urbanizable.
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A.7. DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION

A.7.1. Definicion del ambito

La presente Modificacién Puntual del PGOU de Amurrio se circunscribe exclusivamente a
determinadas areas industriales que, por su ubicacion, mantienen una estrecha vinculacion
territorial, funcionaly urbana con el nicleo residencial principal del municipio.

En concreto, la modificacion afecta a los siguientes dmbitos:
- AC 21 “Maskuribai”

Linda al sur con el nucleo urbano, presenta una consolidacién avanzada y un
numero significativo de actividades en funcionamiento, algunas de las cuales
requieren su incorporacién plena a la ordenacién urbanistica vigente.

- AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro”

Emplazamiento clave de transicidn entre el tejido urbano y el ambito productivo
al sur del municipio.

- Al 23 “Maskuribai-Larrinbe”

Ambito con potencial de desarrollo econdémico, su cercania al casco urbano lo
convierte en un espacio adecuado para acoger usos compatibles y diversificados
de la industria manufacturera.

La inclusién de estos ambitos como objeto de la Modificacion Puntual responde a criterios de
proximidad al nucleo urbano, grado de consolidacién, y necesidad de regularizacion y
actualizacién normativa.

A.7.2. Medio fisico. Areas de valor, vulnerabilidades e impactos

AC 21 “MASKURIBAI”

Se trata de un ambito ubicado en la parte Sur del nlcleo urbano que se caracteriza por estar
parcialmente desarrollado.

EL AC 21 “Maskuribai” tiene una superficie total de 129.920 m?, de los cuales la mayor parte,
(111.990 m se corresponden con la denominada Zona 1 - Zona Global B. Industria.

El resto de la superficie esta destinada a Sistemas Generales: 350 m? en Zona 2 - Zona global
E2.4. Sistema General Red Ciclable, 6.840 m? en Zona 3 - Zona global E3. Sistema General Red
Ferroviaria, 8.915 m® en Zona 4 - Zona Global F1.6. Sistema General de espacios libres urbanosy
1.825m” en Zona 5 - Zona Global F1.9. Sistema General de espacios libres urbanos.

El objetivo de ordenacién que recoge el PGOU para este ambito es la consolidacion de los
desarrollos industriales existentes complementandose con nuevas edificaciones en parcelas
interiores no edificadas.
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Gran parte de la superficie del &mbito estd ocupado por pabellones, localizados en dos zonas
diferentes.

- Zonaeste

Los pabellones situados en la zona este del poligono son, de norte a sur: Local 11 (subzona
parcela terciaria d), donde se desarrollan actividades deportivas; pabellones C01-04,
donde se dan actividades de comercio al por mayor y de mantenimiento y reparacion de
vehiculos; pabellones B01-14, A01-12 y Z01-12, donde se dan una gran variedad de
actividades incluyendo industria manufacturera (fabricacién de maquinaria y diferentes
productos, construccién, instalaciones eléctricas y de carpinteria, ingenieria mecanica,
etc.), almacén y transporte, comercio al por mayor, comercio al por menor, provision de
servicios especialistas (veterinarios, deportivos, de impresién y artes gréficas, etc.).

- Zona sur

Enla zona sur del poligono se localiza otro grupo de pabellones, en la Calle Adarraga, donde
también se da una variedad de actividades, en su mayoria de tipo industrial manufacturera
pero también otras como almacén, comercio al por menor y equipamiento
recreativo/socio-cultural.

En el centro del ambito industrial se localiza una gasolinera (parcela 101).

El resto del &mbito corresponde a parcelas libres sin construir, con potencial de acogida para
diversos usos y actividades.

La modificacion del presente plan se realiza con la finalidad de regular la variedad de usos y
actividades ya establecidos en el ambito, asi como para mantener la multifuncionalidad del
poligono industrial de cara a futuras construcciones y desarrollos.

AC 22.1 “ALDAITURRIAGA CENTRO”

EL PGOU de Amurrio define dentro del suelo urbano industrial consolidado del municipio el Area
Consolidada AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro”.

Este ambito urbanistico aglutina la antigua Unidad de Ejecucion Industrial 11.1 (U.E.l. 11.1) y la
antigua Zona Industrial 6 (Z.1.6) definidas en las anteriores Normas Subsidiarias de Amurrio, y
desarrolladas ambas conforme al citado planeamiento.

ELAC 22.1 “Aldaiturriaga Centro” tiene una superficie total de 39.810 m?, de los cuales 38.830 m*
se corresponden con la denominada Zona 1 - Zona Global B. Industrial; y 980 m? se corresponden
con la denominada Zona 2 - Zona Global E3. Sistema General Red Ferroviaria.

La Zona 1-Zona Global B. Industrial, a su vez, la conforman una parcela de zonas verdes y viaria
de titularidad publica y tres parcelas industriales de titularidad privada.

Las parcelas industriales de titularidad privada, que se encuentran edificadas y plenamente
consolidadas, tienen las siguientes caracteristicas:
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- Parcela 11.1.A.

Se corresponde con la parcela 11.1.A del dmbito urbanistico en suelo urbano no
consolidado que las anteriores Normas Subsidiarias municipales definieron bajo la
denominacién de Unidad de Ejecucidn Industrial 11.1, la cual se desarrolld conforme al
citado planeamiento.

Tiene una superficie de 23.217 m? en la cual se halla construido un pabellén no modulado,
que tiene una superficie de ocupacion en planta de 14.594 m’e igual superficie construida
y, adosado a él, un edificio de oficinas con una superficie construida aproximada de 700
m>.

Este pabelldn fue construido en los afios 70 por la empresa Lacoviz, y posteriormente
adquirido por la empresa Aceralia Corporacién Siderdrgica. En el afio 2004, la empresa
Parques Industriales Gran Europa Norte, S.A., actual titular del pabellén, lo compré y
acometio en él unas obras de rehabilitacién integral para adaptarlo a un uso industrial-
logistico, que es el que desde entonces se desarrolla en el edificio.

A resultas de la rehabilitacion ejecutada, el pabellén cuenta con 16 muelles de carga y
descarga, con un muelle interior para el depdsito y retirada de todo tipo de materialesy con
4 puentes grua para la manipulacidn disposicion y traslado de materiales dentro del
pabelldn.

El interior del edificio cuenta con grandes espacios diafanos comunicados entre si, que
facilitan el depdsito y almacenaje de materiales de gran tamafio.

- Parcela 11.1.B.

Se corresponde con la parcela 11.1.B del ambito urbanistico en suelo urbano no
consolidado que las anteriores Normas Subsidiarias municipales definieron bajo la
denominacidén de Unidad de Ejecucion Industrial 11.1, la cual se desarrolléd conforme al
citado planeamiento.

Tiene una superficie de 10.813 m? en la cual se halla construida un pabellén modulado con
una superficie de ocupacién en planta de 5.730 m® y seis médulos con superficies
construidas que oscilan entre los 453 m”y los 4.589 m>.

Este pabelldn se encuentra dividido en régimen de propiedad horizontaly es propiedad de
los distintos titulares de los mdédulos que la componen.

- ParcelaZ.l.6.

Se corresponde con el ambito urbanistico en suelo urbano consolidado que las anteriores
Normas Subsidiarias municipales definieron bajo la denominacién de Zona Industrial 6
(Z.1.6).

Tiene una superficie de 4.645 m” en la cual se halla construido un pabellén modulado con
una superficie de ocupacién en planta de 3.330 m? y dos moddulos con superficies
construidas de 1.441 m®y de 2.455 m? respectivamente.
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Este pabelldn se encuentra dividido en régimen de propiedad horizontaly es propiedad de
los distintos titulares de los médulos que la componen.

Conforme a la vigente ordenanza urbanistica del AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro”, el régimen de
uso de la Zona 1 - Zona Global B. Industrial, a nivel de ordenacién estructural, establece como
uso caracteristico de dicha Zona 1 el I1 “Industria Manufacturera” y, como uso compatible, entre
otros, el 12 “Almacén”.

Esto limitaeluso 12 “Almacén”, ya que segun el articulo 33 de las Normas Urbanisticas Generales
“el porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica sobre rasante a destinar, en cada ambito
urbanistico, a usos compatibles diversos del caracteristico sera del 45%”.

Anivelde ordenacién pormenorizada, la misma ordenanza urbanistica del AC 22.1 “Aldaiturriaga
Centro”, establece para el ambito un régimen de uso que actualmente dificulta que puedan
desarrollarse en él, de forma indistinta, el uso manufacturero y el logistico. Esto es algo no
deseado en un ambito plenamente consolidado como el que nos ocupa, en el que los pabellones
existentes tienen una configuracién y caracteristicas idéneas para el uso de almacén-logistico,
que por otra parte es el que se desarrolla en ellos con mas frecuencia.

Al 23 “MASKURIBAI-LARRINBE”

Se trata de un ambito discontinuo ubicado una parte en la unidad del poligono industrial de
Maskuribai sita en la calle Maskuribai y Amurrio Ferrocarriles, y la otra parte esta en el poligono
industrial de Larrinbe junto a la zona equipamental.

ELAI 23 “Maskuribai-Larrinbe” tiene una superficie aproximada de 13.000 m?. Toda su superficie
se engloba en la Zona 1 - Zona Global B. Industria.

Los objetivos y criterios de ordenacién que recoge el PGOU para este ambito son, por un lado,
transferir la edificabilidad urbanistica industrial del poligono de Larrinbe al poligono de
Maskuribai, y por otro, generar una parcela equipamental publica de mayor tamafio en el
poligono de Larrinbe reduciendo el impacto ambiental del poligono al liberar de edificaciones
industriales el meandro formado por el arroyo

Actualmente no existen edificaciones en ninguna de las dos parcelas incluidas en este ambito.
- Maskuribai

La parcela de Maskuribai tiene capacidad de acogida para diferentes tipos de actividad
incluida industria manufacturera.

- Larrinbe.

La parcela de Larrinbe se reserva para actividades con menor impacto ambiental como son
las equipamentales, debido a su proximidad al arroyo Zankueta.
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A.7.3. Condicionantes territoriales

Estas dreas presentan la particularidad de encontrarse en una posicion estratégica entre la zona
urbana consolidada y los corredores viarios principales, lo que los hace enclaves idoneos tanto
para el desarrollo econdmico como para la transicion ordenada entre areas residenciales y zonas
industriales de mayor escala.

A.7.4. Tejido urbanoy medio humano

Se trata de espacios productivos ya existentes, ubicados en la franja periurbana inmediata, cuya
relacién con el casco urbano haido intensificandose a lo largo del tiempo.

A.8. ANTECEDENTES URBANISTICOS

La presente modificacion surge de la necesidad de adaptar el planeamiento actual a las nuevas
realidadesy necesidades del municipio.

A.8.1. Planeamiento actual: Plan General de Ordenacién Urbana

El Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Amurrio fue aprobado definitivamente
mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 30 de junio de 2022.

Fue inscrito en el Registro administrativo del Planeamiento Urbanistico de Alava el 20 de
septiembre de 2022 con nimero de asiento 2022/457 y se publicé en el BOTHA (Boletin Oficial
del Territorio Histérico de Alava) el 30 de enero de 2023.

ELPGOU entré en vigor 15 dias habiles después de su publicacion en el BOTHA, sustituyendo asi
a las anteriores Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

A.8.2. Contexto normativo previo: de las Normas Subsidiarias al Plan General

El régimen de usos vigente en los suelos industriales del municipio experimenté una
transformacidn significativa con la aprobacién del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU),
en comparacion con el marco regulador anterior definido por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

Durante la vigencia de las Normas Subsidiarias, el uso industrial estaba regulado con criterios
mas amplios y permisivos, permitiendo la implantacién de una diversidad de actividades
econdémicas que, si bien no siempre se ajustaban al modelo ideal de zonificacién funcional,
respondian a las necesidades reales del tejido productivo local.

Este enfoque mas flexible facilité el desarrollo de empresas y actividades que, con el paso del
tiempo, han llegado a consolidarse fisica y econdmicamente en el territorio.
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Conlaentradaenvigordelactual PGOU, el régimen de usos se haredefinido y acotado con mayor
precision, introduciendo una clasificacion mas estricta y una regulacién mas detallada de las
actividades admisibles en cada clase de suelo. Esta evolucidn normativa, si bien justificada
desde una perspectiva técnica y ordenadora, ha tenido como consecuencia la generacion de
situaciones de fuera de ordenacién diferida para determinadas actividades existentes que no
encajan plenamente en la nueva normativa, a pesar de contar con una implantacion previa y
consolidada.

A.8.3. Modificaciéon Puntual del PGOU

Se propone la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana para introducir
cambios especificos en el planeamiento.

Se trata de una herramienta de gestidn urbanistica eficiente y agil que evita la complejidad de
una revisién completa del PGOU. Este procedimiento permite abordar correcciones puntuales
para adaptarse a las dinamicas urbanas actuales, manteniendo la coherencia general del Plan.

La presente Modificacion Puntual trata de dar respuesta a esta problematica, adoptando un
enfoque equilibrado entre el respeto al marco regulador vigente y la necesidad de reconocer la
realidad econdémicay empresarial del municipio.

En este sentido, se plantea una revision especifica del régimen de usos aplicable en las areas
industriales mas proximas al ntcleo urbano con el fin de dar una respuesta multiple atendiendo
a diversos aspectos:

- Compatibilizar los almacenes vinculados a la logistica y otros usos no
estrictamente manufactureros pero vinculados a esa actividad.

- Favorecer algunos usos equipamentales en las dreas AC 21 “Maskuribai” y Al 23
“Maskuribai-Larrinbe” a fin de facilitar actividades como vinculadas al ocio y la
cultura como pueden ser locales de musica

- Favorecer el traslado de algunas actividades todavia situadas en el residencial al
industrial.

- Evitar que actividades legitimamente consolidadas queden de manera indeseada
en situacién de fuera de ordenacidn, facilitando la adaptacion del planeamiento
a la realidad funcional del municipio sin comprometer sus principios
estructurales y ofreciendo regulacién normativa a las actividades afectadas.

Este ajuste puntual supone una correccion técnica justificada para armonizar el planeamiento
con las condiciones reales del suelo urbano industrial y con los objetivos estratégicos de
desarrollo econémico sostenible y cohesion territorial.
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A.9. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A titulo informativo, se indica que en los tres ambitos afectados (AC 21, AC 22.1 y Al 23) existen
tanto parcelas de titularidad publica (principalmente sistemas generales y viarios) como de
titularidad privada.

A.10. PROBLEMATICA PLANTEADA

La aprobacion del vigente PGOU en 2022 introdujo un nuevo marco normativo que supuso una
regulacién mas estricta de los usos del suelo, especialmente en los ambitos industriales del
municipio. Como resultado, diversas actividades consolidadas con anterioridad a la entrada en
vigor del PGOU quedaron en situaciéon de fuera de ordenacién o con limitaciones para su
desarrollo futuro.

En particular, se identificaron las siguientes problematicas:

- Imposibilidad de compatibilizar en ciertos &mbitos industriales el uso logistico con el uso
manufacturero, a pesar de que ambas actividades coexisten en la practicay responden a
la realidad funcional de los pabellones existentes.

- Restriccién normativa que impide reconocer como usos compatibles aquellos que se
vienen desarrollando de forma continuada desde hace anos, afectando a la viabilidad de
proyectos ya implantados.

- Necesidad de ampliar el listado de usos admitidos para fomentar la multifuncionalidad
de los suelos industriales y permitir laimplantacién de actividades culturales, deportivas,
comerciales o de ocio que ya existen o son demandadas.

- Dificultad para trasladar actividades productivas aun ubicadas en suelos residenciales,
debido a la falta de flexibilidad normativa en los suelos industriales consolidados.

A.11. ANALISIS DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

En conjunto, esta Modificacién Puntual responde a la conveniencia de adecuar el modelo
urbanistico local, en coherencia con los principios de eficiencia territorial, mejora del entorno
urbanoy fomento de un desarrollo econémico sostenible.

Se trata, en definitiva, de ajustar el planeamiento vigente a las realidades actuales del municipio
de Amurrio, promoviendo una ordenacién mas funcional, integradora y preparada para afrontar
los retos futuros.

La Modificacion Puntual planteada persigue un objetivo multiple, articulado en tres lineas
fundamentales de actuacién:
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Reubicacién racional de actividades econdmicas

Facilitar el traslado de actividades econémicas actualmente ubicadas en zonas de uso
urbano residencial a suelos urbanos de uso industrial, a fin de promover una mayor
coherencia en la distribucién de los usos del suelo.

Esta medida permite reducir las fricciones derivadas de la coexistencia de usos
potencialmente incompatibles —como son la vivienda y determinadas actividades
productivas— mejorando asi la habitabilidad y la calidad del entorno urbano residencial.
Asimismo, favorece una reubicacidn ordenada de estas actividades en suelos con
condiciones mas apropiadas, tanto en términos de accesibilidad como de servicios
urbanisticos. Permite finalmente, el desarrollo de actividades culturales y de ocio que en
el centro residencial pueden resultar molestas.

Regularizacion de situaciones existentes

a. Dar cabida, dentro del 4&rea industrial mas préoxima al nucleo urbano
—concretamente en el AC 21 “Maskuribai”— a aquellas actividades ya existentes que se
encuentran actualmente en situacion de fuera de ordenacion diferida, posibilitando de
este modo su incorporacion efectiva al planeamiento urbanistico vigente.

Con ello se pretende dar solucién a una problematica persistente en determinados
enclaves productivos consolidados que, por su falta de adaptacion a la ordenacion
actual, ven limitada su capacidad de desarrollo o de adecuacién a la normativa.

b. Regularizar el sector AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro”, consolidado previamente a la
aprobacion del PGOU como zona destinada al uso industrial-logistico.

La consolidacion de estas actividades mediante su reconocimiento y ordenaciéon dentro
del PGOU permite mejorar su viabilidad a largo plazo, ofreciendo garantias tanto a los
operadores econémicos como a la administracion.

c. Adaptar el ambito Al 23 “Maskuribai-Larrinbe” para albergar los usos industriales ya
permitidos en otros ambitos consolidados del municipio, en condiciones analogas a las
del &mbito AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro”.

Dada su proximidad y valor estratégico se considera idéneo para recibir la expansion del
mismo tejido productivo, permitiendo una transicion ordenada entre lo existente y lo
potencial y asegurando la continuidad funcional y morfoldgica del sistema industrial
local. De este modo se dota al sector de mayor funcionalidad y se favorece la
implantacién de actividades que contribuyen a reforzar el tejido productivo local sin
incrementar el impacto sobre el entorno.

Flexibilidad y adaptacién del suelo industrial

Ampliar el abanico de usos compatibles en los suelos industriales, con el propdsito de
favorecer la creacién de entornos mas flexibles, dindmicos y adaptados a las nuevas
demandas del mercado.
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El marco productivo actual, caracterizado por una rapida transformacién tecnoldégica y
por la apariciéon de nuevos modelos de negocio, aconseja dotar de mayor versatilidad en
la regulacion urbanistica.

La inclusion de usos complementarios o compatibles en los poligonos industriales
permite generar una nueva tipologia de espacios productivos y equipamentales mas
atractivos y sostenibles, capaces de integrar innovacidn, servicios, logistica o economia
circular, sin menoscabar el caracter industrial manufacturero que ha caracterizado
histéricamente a dichos enclaves.

A.12. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ADOPTADA

A.12.1. Descripcion de la ordenacion adoptada

La Modificacién Puntual propuesta del PGOU de Amurrio representa una actualizacién necesaria
del planeamiento urbanistico en relacion con los usos industriales y equipamentales, que
permitird una mejor adaptacion a la realidad y a las necesidades actuales del municipio,
garantizando un desarrollo urbano maés eficaz y coherente.

A.12.2. Justificacién del cumplimiento de los condicionantes urbanisticos de
ordenacién. Cumplimiento de los estandares urbanisticos

La Modificacién Puntual propuesta no supone un incremento de edificabilidad urbanistica de los
ambitos urbanisticos afectados. La propuesta no comporta un incremento del perimetro urbano
ni la transformacion de suelos urbanizables y no urbanizables, por lo que no genera un impacto
territorial en términos de consumo de suelo. Por el contrario, se trata de una actuaciéon de
reorganizacion interna del planeamiento, orientada a consolidar, regularizar y optimizar el uso de
suelos urbanos existentes.

A.12.3. Rango de las determinaciones

La presente Modificacién Puntual del PGOU de Amurrio incorpora tanto determinaciones
estructurales como determinaciones pormenorizadas.

A.12.4. Determinacion de las plusvalias generadas

La presente Modificacion Puntual no comporta un incremento de edificabilidad urbanistica ni
una alteracidon del aprovechamiento global atribuible a los ambitos afectados. Tampoco se
generan nuevas unidades de ejecucién ni se modifica la densidad ni el uso global del suelo.

Por tanto, no se generan plusvalias urbanisticas sujetas a participacién publica.
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A.12.5. Anadlisis de la posibilidad de ejecutar la edificabilidad maximay el niimero
maximo de viviendas asignados por el planeamiento urbanistico

No aplica.

A.12.6. Justificacién del cumplimiento del CTE DB-SI5

No aplica.

A.12.7. Justificacién del cumplimiento de la normativa de accesibilidad

No aplica.

A.12.8. Justificacion de la Evaluacion Ambiental

En cuanto al impacto ambiental, la modificaciéon no introduce nuevos focos de afeccion. Al
contrario, al trasladar actividades a suelos industriales y mejorar la compatibilidad de usos, se
liberan las zonas residenciales y se reducen las molestias en ellas. Por otro lado, los usos
ubicados en suelo industrial estaran sujetos a los mismos parametros de control ambiental que
los ya existentes.

La modificaciéon se somete al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica segun la
legislacion vigente,

La normativa en materia de evaluaciéon ambiental estratégica se encuentra recogida en la Ley
10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi, en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental y en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se
regula el procedimiento de evaluacion estratégica de planesy programas.

El procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica se regula en los articulos 17 al 32 de la Ley
21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

De acuerdo con el articulo 6 de la Ley 21/2013, las modificaciones menores de los planes y
programas mencionados (incluyen los Planes Generales de Ordenacién Urbana), se considera
que esta modificacidn puntual del PGOU se encuentra dentro del procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada.

A.12.9. Justificacion de la adaptacidon a la Ley de sostenibilidad energética

No aplica.
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A.12.10. Justificacion de la adaptacion a la Ley de cambio climatico y transicién
energética

No aplica.

A.12.11. Justificacion del Estudio de Impacto Acutstico o su innecesaridad

No aplica.

A.12.12. Justificacion del cumplimiento del informe de impacto de género o su
innecesaridad

Se aporta en el apartado “H.4. Informe de impacto de género o justificativo de la ausencia de

relevancia desde el punto de vista de género”

A.12.13. Justificacion del cumplimiento del Estudio de Impacto Sociolingiiistico

En el apartado “H.5. Estudio de Impacto Sociolinglistico” se justifica la innecesariedad del

mismo.

A.12.14. Justificacion del cumplimiento de los condicionantes sectoriales

No aplica.

A.12.15. Justificacion del cumplimiento de la suficiencia de las redes de servicios
existentes

No aplica.

A.13. DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN INICIATIVA PARTICULAR

No aplica.

A.14. PARTICIPACION CIUDADANA

No aplica.
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A.15. MODIFICACIONES REALIZADAS EN EL PLAN GENERAL

A.15.1. Modificacion del “ARTICULO 17. CONTENIDO DE LOS USOS INDUSTRIALES”
de las Normas Urbanisticas Generales

La nueva redaccién del Articulo 17 recoge las condiciones no contempladas inicialmente y
corrige los desajustes identificados durante la implantacion del PGOU.

Se amplia la descripcion general del uso industrial y se especifican las actividades particulares
contenidas dentro del uso “1. Uso industria manufacturera”.

Se amplia en la “Categoria 52. Actividades a implantar en zonas industriales especificas” la
superficie de parcela que solo puede admitirse en emplazamientos especificos, para hacerlo
coherente con la realidad existente en el municipio.

A.15.2. Modificacion de la Ordenanza AC 21 “MASKURIBAI” de las Normas
Particulares de los Ambitos Urbanisticos

La nueva redaccion de la Ordenanza AC 21 “Maskuribai”, sin modificar el uso caracteristico 11
Industria Manufacturera a las subzonas que le es de aplicacidn, actualiza el listado de usos
compatibles para adecuarlo a la realidad y a la demanda especifica de la zona.

A.15.3. Modificacion de la Ordenanza AC 22.1 “ALDAITURRIAGA CENTRO” de las
Normas Particulares de los Ambitos Urbanisticos

La nueva redaccion de la Ordenanza AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro” se realiza de manera que el
uso industrial caracteristico que se desarrolle en este &mbito pueda ser indistintamente el de la
modalidad 11 Industria Manufacturera o el de la modalidad 12 Almacén.

A.15.4. Modificacion de la Ordenanza Al 23 “MASKURIBAI-LARRINBE” de las
Normas Particulares de los Ambitos Urbanisticos

La nuevaredaccion de la Ordenanza Al 23 “Maskuribai-Larrinbe” incluye los usos compatibles 12
Almacén e 13 Comercio al por mayor en la calificacién pormenorizada de la subzona parcela
industrial b.1 de manera analoga a la recogida en la misma ordenanza para la calificacion global.

Se incluyen en esta también los usos equipamentales autorizados como compatibles en AC 21
“Maskuribai”.
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B. NORMAS URBANISTICAS (ORDENANZAS
REGULADORAS DEL PGOU)

B.1. MODIFICACION DE LAS NORMAS GENERALES

Dentro de la Normas Generales Urbanisticas, el Articulo 17 queda con la siguiente redaccién
modificada:

ARTICULO 17

ARTICULO 17. CONTENIDO DE LOS USOS INDUSTRIALES.

El uso industrial es el referido a toda actividad dirigida a la obtencién, produccién, construccion,
reparacion, mantenimiento, transformacion, o reutilizaciéon de productos industriales y otros bienes, el
envasado y embalaje, el transporte y almacenamiento de mercancias, la industria audiovisual, asi como
el aprovechamiento, recuperaciény eliminacion de residuos y subproductos y el comercio al por mayor.

Dicho uso puede ejercitarse, a los efectos del presente Plan General, en cada una de las modalidades
enumeradas a continuacion:

- Industria manufacturera
- Almacén
- Comercio al por mayor

1 Uso industria manufacturera (I1): Se entiende por uso de industria manufacturera la actividad
principal consistente tanto en la transformacién de productos, de forma que den origen a otros bienes
mas elaborados, como en la actividad productiva y constructiva -incluidas las industrias dedicadas a
la construccidén de infraestructuras de ingenieria civil y de suministro y saneamiento de agua y de
gestion de residuos-, como en el transporte de mercancias y en la industria audiovisual.

Se consideran como tales a los efectos del presente Plan General:

- Aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente tomando como
referencia los epigrafes “Industria manufacturera”, “Suministro de energia eléctrica, gas, vapory
aire acondicionado (excepto actividades de recogida, tratamiento y eliminacién de residuos,)
“Construccién”, “Transporte y almacenamiento”, “Actividades de edicion, radiodifusiéon vy
produccion y distribucién de contenidos” “Telecomunicaciones, programacién informatica,
consultoria, infraestructura informatica y otros servicios de informacién”, Actividades
administrativas y servicios auxiliares, “Reparaciéon y mantenimiento de vehiculos de motor y
motocicletas”, y del CNAE 2025.

- Lasindustrias agrarias que, en aplicacion del presente Plan General, no puedan serimplantadas
en suelo no urbanizable asi como la agricultura intensiva que no necesita de suelo para su
desarrollo (cultivos hidropdnicos, cultivos forestales o fruticolas en contenedores, etc.).

- Las piscifactorias.

- No incluye las estaciones de servicio de combustible que se engloban en el uso CM1_Usos
viarios.
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a. Usos auxiliares
- Lasoficinas (incluidos laboratorios y centros de célculo vinculados).

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, las instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Losvestuarios y dependencias al servicio de las y los trabajadores.
- Otros similares al servicio de uso principal.
b. Usos asimilados
- Laventaalpormenor o al por mayor de los productos producidos en la misma instalacion.

2 Uso almacén (I12): El uso almacén es el referido a toda actividad dirigida a aglomerar, guardar y
efectuar todas o algunas de las manipulaciones posteriores siguientes: envasar, agrupar en partidas,
reenvasary embotellar, cargary descargar materias primasy productos semielaborados o elaborados,
en un lugar espacialmente identificado y que tiene las caracteristicas fisicas precisas para que dichas
operaciones se produzcan sin riesgos para la integridad de los productos y el entorno. Por lo general
serdn actividades centradas en:

- La aglomeraciony guarda de materias primas, productos semielaborados y elaborados

- La carga y descarga, el envasado, reenvasado, embotellado, agrupacién en partidas y
clasificacidon de materias primas, productos semielaborados y elaborados.

Se incluyen en la misma aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente,
tomando como referencia el epigrafe “Intermediarios al comercio al por menor” del CNAE 2025. No
estanincluidos en este uso los almacenes de servicio que se consideran como usos auxiliares de otros
usos principales.

Se incluyen asimismo en esta categoria el almacén a la intemperie de contenedores, silos, médulos,
conjuntos modulares habitablesy otros elementos de caracteristicas similares (no pudiendo ubicarse
en suelo no urbanizable).

a. Usos auxiliares
- Lasoficinasvinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, las instalaciones de depuracién de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Losvestuarios y dependencias al servicio de las personas trabajadoras.
- Otros similares al servicio de uso principal.
b. Usos asimilados

- Se consideran usos asimilados al mismo las lonjas u otras estancias utilizadas como
trasteros particularesy los servicios de alquiler de trasteros.

3 Comercio al por mayor (I13): EL uso comercio al por mayor es el referido a toda actividad dirigida a las
operaciones de venta propias del comercio al por mayor de las materias y productos almacenados,
realizada a minoristas, otras y otros mayoristas, consumidoras y consumidores industriales,
comerciales, institucionales o profesionales, realizadas tanto por personas intermediarias como por
cuenta propia.
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Se incluyen en la misma aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente,
tomando como referencia el epigrafe “Comercio al por mayor” del CNAE 2025.

a. Usos auxiliares
- Lasoficinasvinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, las instalaciones de depuracidon de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Losvestuariosy dependencias al servicio de las y los trabajadores.
- Otros similares al servicio de uso principal.
b. Usos asimilados.
- Noseconsideran.

4 Clasificacion de los usos industriales en cuanto a las incomodidades y efectos en la salud y el medio
ambiente:

a. Enatenciénalasincomodidades, nocividad, insalubridad o peligrosidad que puedan originar respecto
al ejercicio de otros usos autorizados o respecto a las personas y al medio ambiente en general, los
usos industriales (industria manufacturera, almacén y comercio al por mayor) se clasifican en las
categorias siguientes:

CATEGORIA 12. ACTIVIDADES INOCUAS.

Comprende las actividades industriales carentes de molestias o peligrosidad. La superficie
utilizada en el ejercicio de la actividad, sera inferior a 140 m2 construidos. La misma comprende
actividades con una potencia méaxima instalada inferior a 4 kW (o a 100 W/m2 (til) y una densidad
maxima de carga de fuego inferior a 425 MJ/m2 con nivelintrinseco de incendio BAJO-1.

Niveles maximos de emision de polvo:

- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1
- Emision maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.

Se estiman compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipamiento comunitario.

CATEGORIA 22. ACTIVIDADES COMPATIBLES CON USOS NO INDUSTRIALES.

Comprende las actividades industriales carentes de peligrosidad. La superficie utilizada en el
ejercicio de la actividad, sera inferior a 300 m2 construidos. La misma comprende actividades con
una potencia maxima instalada inferior a 6 kW'y una densidad maxima de carga de fuego inferior a
850 MJ/m2 con nivel intrinseco de incendio BAJO-10 2.

Niveles maximos de emisién de polvo:

- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1
- Emision maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.

Se estiman compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipamiento comunitario,
ademads de con los industriales.
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CATEGORIA 32. ACTIVIDADES DE MEDIO TAMANO INCOMPATIBLES CON OTROS USOS.

Comprende las actividades industriales de tamafo pequefio o medio (superficie de parcela
inferior a 3.600 m2 y edificabilidad fisica inferior a 5.000 m2) que no puedan ser consideradas de
categoria 12 y 22 por incumplir alguno de los requisitos exigidos, o que, puedan ocasionar
molestias (no corregibles) a las viviendas o a los locales de usos terciarios o de equipamiento
comunitario si se situan en una misma edificacion o contiguas a ellos. La misma comprende

actividades con una densidad méxima de carga de fuego inferior a 1250 MJ/m2.
Niveles maximos de emision de polvo:

- Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1

- Emision maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.

Los usos industriales de categoria 32 se implantaran, salvo en los casos que expresamente se

sefalan, exclusivamente en zonas de uso industrial.

Se incluiran en esta categoria las actividades agrarias de superficie inferior a 2.000 m2

construidos.

CATEGORIA 42. ACTIVIDADES DE GRAN TAMANO INCOMPATIBLES CON OTROS USOS.

Comprende las actividades industriales de tamafio medio o grande con superficie de parcela
superior a 3.600 m2 o con edificabilidad fisica superiores a 5.000 m2 construidos, y las que, no
alcanzando ese tamafo, resulten incompatibles por ocasionar molestias (no corregibles a las
viviendas o a los locales de usos terciarios o de equipamiento comunitario si se sitian en una
misma edificaciéon o contiguas a ellos). La misma comprende actividades con una densidad

maéxima de carga de fuego superior a 1250 MJ/m2.
Niveles maximos de emision de polvo:

- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 1,5
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 2,5

- Emision méaxima de polvo: 20 Kg/hora.

Se incluirdn en esta categoria las actividades agrarias de superficie superior a 2.000 m2

construidos (salvo aquellas que por sus caracteristicas deban integrarse en la categoria 53).

Las industrias incluidas en esta categoria se implantaran exclusivamente en zonas de uso
industrial y, sobre parcelas destinadas especificamente a ese uso, en cuyo ambito debera
producirse de manera exclusiva la actividad, incluyendo los usos auxiliares necesarios como

almacenamiento al aire libre, carga y descarga, maniobra, aparcamiento y otros similares.

CATEGORIA 52. ACTIVIDADES A IMPLANTAR EN ZONAS INDUSTRIALES ESPECIFICAS.

Comprende las actividades que por la extensidn del ambito de produccioén necesario (superficie
de parcela superior a 25.000 m2) o por su caracter peligroso, nocivo o molesto, solo pueden

admitirse en emplazamientos especificos.

Las actividades incluidas especificamente en el uso de Industrias y Almacenamientos Peligrosos
de la sistematizacion de usos de suelo no urbanizable, asi como las plantas de incineracion de
desechos (IS6f) y las plantas de produccion de energia eléctrica de origen no renovable (IS3h)

(térmico o nuclear) quedan especificamente prohibidas en todas las clases de suelo.
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0 £ b. Paraadscribir una actividad industrial a una categoria de uso industrial determinada se valoraran con
9 z caracter general los efectos enumerados a continuacion, ademas de los limites maximos establecidos
I previamente de potencia instalada, carga de fuego y superficie maxima construida (t) establecida en
cada caso:
b.1. Molestias:
- Produccion de ruido (exterior del local propio y vecina o vecino més afectado)
- Produccién de calor.
- Produccién de vibraciones.
o - Produccién de polvo.
=}
o e .
< - Produccién de aguas residuales.
E L . . .
g - Produccién de residuos industriales.
i
2 .
::( - - Volumen de cargasy descargas de mercancias.
a S
8 S o - Necesidades de aparcamiento.
SSE > _ ) .
§£2 8 - Instalaciones o almacenamientos visibles.
L O <
S c © .
293 O - Aglomeraciones de personal.
c
$s52 8
3 g .
255 & - Emisién de humos.
SE5 O
g5 Q . . .
855D b.2. Nocividad e insalubridad:
X T -= Q)
L2og I~
3 3 = 8 - Emision de gases contaminantes, toxicos o insalubres.
T >
NO2S < - . . . .
£5% ,:' - Produccion de aguas residuales de efectos contaminantes, téxicos o insalubres.
L T E
N38 . . N
8 % g j‘ - Manipulacién de materias toxicas.
292
c2ag Q ., Lo
£s4g S - Produccion de radiaciones.
238
5 ; Q L . . . - .
ag), E §© - Produccién de residuos sélidos contaminantes, toxicos o insalubres.
28 S ,9
L a0 . .
325 Y b.3. Peligrosidad:
s <
ER=
g g B E - Manipulacién de materiales combustibles, inflamables o explosivos.
c 0 2
= =1
03 = - Utilizacién de procesos de produccidn y recipientes a presion peligrosa
<3z ‘
= Q
é - Existencia de riesgo de derrames y vertidos de agresivos quimicos.
o
P2 - Cargade fuego.
P
w . - . .
z Se entiende por potencia instalada en una actividad la suma en W de la potencia de todas sus
. magquinas fijas que posean elementos mecanicos moviles. Se excluye de tal cémputo la potencia de
instalaciones mecanicas como extractores de aire, ascensores, y otras similares, cuya funcién sea
ajena a la finalidad propia de la actividad, estando dirigida al mejor acondicionamiento funcional y
ambiental del local para su uso por el personal propio o el publico externo.
A los efectos de la adscripcidon de los usos industriales a una determinada categoria se computaran,
en todo caso, los espacios cubiertos destinados a carga y descarga, o a recepcion de vehiculos en los
talleres de reparacién de los mismos. No se computara, por el contrario, la superficie de los locales
destinados a uso de aparcamiento auxiliar.

5 Seconcretaran los niveles de molestia, nocividad, insalubridad o peligrosidad para alcanzar el objetivo
de estas normas de proteccion del medio ambiente y de la tranquilidad, salubridad y seguridad
ciudadana, a través de la ordenanza del uso industrial.
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Los criterios establecidos anteriormente para adscribir una actividad a una categoria de uso industrial
relativos a la superficie de la actividad y a la potencia instalada podran superarse hasta en un 30%
siempre que el promotor de dicha actividad acredite que dichas superaciones no suponen
incomodidades o efectos en la salud o el medio ambiente que impidan el ejercicio delresto de los usos
declarados compatibles con dichas categorias.

Asimismo, cuando en la Normativa Particular de los distintos &mbitos se regulen aspectos en funcién
de distancias entre usos el Ayuntamiento podra disminuir dicha distancia siempre que la persona
promotora de dicha actividad acredite en base a criterios constructivos o técnicos que, como
consecuencia de la introduccién de medidas compensatorias, se disminuye la afeccion respecto a la
situacion inicial respecto al resto de usos declarados compatibles en zonas o subzonas colindantes.

Alos efectos de la interpretacién del parrafo anterior el Ayuntamiento podrd tener en cuenta dentro de
una misma actividad la ubicacién de los usos secundarios, asimilados o auxiliares a los efectos de
cumplir el criterio de distancia explicitado anteriormente. Dichos aspectos se comprobaran en las
preceptivas licencias de actividad.

Las acreditaciones mencionadas en parrafos precedentes, cuyo contenido se especificara con mayor
detalle en la ordenanza correspondiente, se apoyara, como minimo, en un informe firmado por
personal técnico competente en la materia, quedando su validacion a criterio de la oficina técnica
municipal.

Los limites sonoros cumplirdn y se mediran de conformidad con la legislaciéon vigente en materia de
contaminacion acustica (Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco u otro que le sustituya).

B.2. MODIFICACION DE NORMAS PARTICULARES

Las ordenanzas de los sectores:

AC 21. “MASKURIBAI”

AC 22.1 “ALDAITURRIAGA CENTRO”

Al 23 “MASKURIBAI-LARRINBE”

guedan con la siguiente redaccién modificada:
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1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un ambito ubicado en la parte Sur del nicleo urbano que se caracteriza por estar parcialmente
desarrollado.

El ambito esta situado entre los &mbitos consolidados AC 18 Barrena y AC 15 Ugarte, los nuevos ambitos
AD3 Amurrio Ferrocarriles, Al14 Karpy, Al25 Maskuribai-Larrinbe, el rio Nervién y el trazado del ferrocarril
Castejon / Bilbao.

Se trata de un ambito coincidente con el definido por las anteriores Normas Subsidiarias denominado
como SAPUI-1.

Su delimitacion se refleja en el plano E3.01 Clasificacion del suelo y ambitos de Ordenacion Urbanistica
del documento E. Planos de este Plan General.

Tiene una superficie aproximada de 129.920 m>.

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Consolidacién de los desarrollos industriales, existentes complementandose con nuevas edificaciones en
parcelas interiores no edificadas.

Complemento de la red de movilidad lenta.

Acciones puntuales de reurbanizacion en el conjunto del &mbito para dotar tanto de nuevos espacios
peatonales como de los servicios urbanos necesarios.

Preservar el frente fluvial izquierdo del rio Nervidn para el ocio y el esparcimiento y recuperar el arroyo
Aldaiturriaga desde el punto de vista medioambiental.

2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.
2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA 1
Zona Global B. Industria. Superficie 111.990 m>.
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica sobre rasante

0,923 m2(t)/m2(s)

Se consolida la edificabilidad urbanistica de las edificaciones existentes (materializada con la
preceptiva licencia a la entrada en vigor del Plan) de uso industrial cuando supere dicho
parametro.
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Edificabilidad urbanistica bajo rasante

Sera el 50% de la edificabilidad urbanistica maxima sobre rasante.

2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 industria manufacturera.

Usos compatibles

12 almacén, I3 comercio al por mayor, T1 comercial, T2 Hostelero, T3 Aparcamiento en edificio, T4
oficinas y despachos profesionales, CM1 usos viarios, EL espacios libres, EQ equipamientos
(prohibido: EQ2b, EQ2d, EQ2f, EQ9b y EQ9d), IS1 Infraestructuras de abastecimiento y
distribucion de agua (prohibido: IS1b y IS1c), IS2 Infraestructuras de saneamiento y depuracién de
aguas residuales (prohibido: 1S2b), IS3 Infraestructuras de produccién y suministro de energia
eléctrica (prohibido: 1S3d, IS3g y IS3h), 1S4 Infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y
sefializacion (prohibido: 1S4d y 1S4e), IS5 Infraestructuras de abastecimiento de combustibles
(prohibido: I1S5a, I1S5c¢, 1S5d, y IS5e), IS6 Infraestructuras de gestidn de residuos (prohibido: I1S6b,
IS6e, IS6fy IS6g), y CF cauces fluviales y ldminas de agua.

El porcentaje maximo de estos usos serd el establecido en el art. 33 de la Normativa General.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

ZONA 2
Zona global E2.4. Sistema General Red Ciclable. Superficie 350 m2

Se trata del Bidegorri que une Lezama'y Larrinbe. ELrégimen de condiciones de edificacién, usoy dominio
es el establecido en la Normativa Particular

ZONA3
Zona global E3. Sistema General Red Ferroviaria. Superficie 6.840 m2

Se trata de la linea de Renfe. El régimen de condiciones de edificacion, uso y dominio es el establecido en
la Normativa Particular.

ZONA 4
Zona Global F1.6. Sistema General de espacios libres urbanos. Superficie 8.915 m2.

Se trata del Parque Lineal del Nervién. El régimen de condiciones de edificacién, uso y dominio es el
establecido en la Normativa Particular.

ZONAS5
Zona Global F1.9. Sistema General de espacios libres urbanos. Superficie 1.825 m2.

Se trata del Parque fluvial del arroyo Aldaiturriaga. El régimen de condiciones de edificacién, usoy dominio
es el establecido en la Normativa Particular.
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2.4 CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES
Complemento de la red de movilidad lenta.

Acciones puntuales de reurbanizacién en el conjunto del ambito para dotar tanto de nuevos espacios
peatonales como de los servicios urbanos necesarios.

Preservar el frente fluvial izquierdo del rio Nervién para el ocio y el esparcimiento y recuperar el arroyo
Aldaiturriaga desde el punto de vista medioambiental.

2.5 REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacién pormenorizada se define en el presente Plan General.

2.6 REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

Programaciény plazos

Los establecidos en el Programa de Actuacién del Plan General.

Régimen de obtencion de sistemas generales

No se contemplan.

2.7 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA
AMBIENTAL

Seran de aplicacion las medidas generales y las especificas del presente ambito definidas en el Estudio
Ambiental Estratégico presentado como documento adjunto.

2.8 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

En el caso de que se prevean nuevas edificaciones a menos de 75 m de la traza de la infraestructura
ferroviaria se tendra que realizar una evaluacién de los niveles de vibracion.

Elambito esta dentro de la zona declarada como Zona de Proteccion Acustica Especial (ZPAE) y tendra que
cumplir con las medidas correctoras determinadas por el Plan Zonal.

En lo relativo a la presentacion de estudios de impacto acustico y autorizaciones de las personas titulares
de lasinfraestructuras con ZSA a proyectos de edificacidén y urbanizacién sera de aplicacion lo establecido
en el art. 30.3 del Decreto 213/2012.

2.9 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION
ARQUEOLOGICA

Los que aparecen reflejados en la relacion de Bienes de Patrimonio Cultural en el documento D. Catalogo.

3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano no consolidado.
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3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Las intervenciones de nueva planta que se realicen en parcelas no edificadas se llevaran a cabo a través
de actuaciones aisladas.

3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

SUBZONA PARCELA RESIDENCIAL a4
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

No se plantea ninguna edificacion.

2. REGIMEN DE USO.

Uso principal

R1a Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles

Residencial: R1b, R1c, R2a, R2b, R2c, R2i y R2h. Industria: (PB) |1 categorias 1y 2.
Terciario: (PB) T1 categorias 1y 2, T2, T4.

Equipamental: EQ1, EQ3, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b, EQ7c, EQ8, EQ9a, EQ9e, EQY(.
Infraestructuras de servicios bésicas.

El porcentaje maximo de cada uso compatible sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.
3. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELA INDUSTRIAL b
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica.

Maxima sobre rasante

0,923 m2(t)/m2(s).

Maxima bajo rasante

Serd el 50% de la edificabilidad urbanistica maxima sobre rasante.
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Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Parcela minima

1.500 m2.

Frente minimo a vial publico: 20 m.

Alineaciones y rasantes

Con caracter general 3 m a linderos, si bien, se definen de manera mas precisa en el plano X1.06
Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General.

Perfil

PB +1

Altura maximay vuelos

13,5m.

2. REGIMEN DE USO.
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Uso caracteristico

11 Industria manufacturera (categorias 1, 2, 3)

Usos compatibles

Industrial: 11 (categoria 4-5): actividades existentes, 12 (categoria 3), I3
Terciario: T1 (categorias 1,2), T2, T3 (categoria 1, 2y 3) y T4.

Equipamental: EQ1, EQ2 (todos salvo EQ2b, EQ2d, EQ2f), EQ3, EQ4a, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b,
EQ7c, EQ8, EQ9a, EQ9e, EQ9f

CM1 usos viarios
Infraestructuras: IS1a, 1IS2a, 1S3a, IS3c, 1S3e, I1S3f, IS4a, e IS5b.

El porcentaje maximo de los usos compatibles serd de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos

El resto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3. RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTO.

0,754 plazas de aparcamiento por cada 100 m2(t).

4. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.
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SUBZONA PARCELA TERCIARIA d
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio
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Edificabilidad urbanistica.

Maxima sobre rasante

3.150 m2(t)

Parametros reguladores de la forma de la edificacidn.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan
General.

Perfil

El preexistente.

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

Altura maximay vuelos

Los preexistentes.

2. REGIMEN DE USO.

Uso principal

T1 Comercial categoria 1y 2.

Usos compatibles

Industria: |1 categorias 1,2y 3.
Terciario T2y T4.

Equipamental: EQ1, EQ2a, EQ3, EQ4a, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b, EQ7c, EQ8, EQ9a, EQ9e, EQOf.
Infraestructuras de servicios basicas.
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El porcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos
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Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELA VIARIA e1
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.
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2. REGIMEN DE USO.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.

SUBZONA PARCELA ZONAS VERDES 1
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global F.
2. REGIMEN DE USO.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global F.

3.4 CONDICIONES DE EJECUCION
Edificaciones disconformes o fuera de ordenacion

Las que aparecen reflejadas como tales en el plano X1.06 Alienaciones y Rasantes del documento
E. Planos de este Plan General.

Coeficientes de ponderacién

Los establecidos en el Documento C Estudio Econémico.

Régimen de ejecucién y conservacion

Régimen de ejecucion y sistema de actuacion

No se contempla.

Plazos de ejecucion

Los establecidos en el Documento C3 Programa de Actuacion.

4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El ambito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1. Retiros de la urbanizaciéon y edificacidn establecidos en el PTS de ordenacién de margenesy arroyosy
Ley de Aguas. El retiro al rio Nervidn serd de 10 m en tramos encauzados y 14 m en el resto.

Las actuaciones que se realicen dentro de la zona de policia de cauces necesitaran la autorizacion
previa de la Administracion Hidraulica competente.

Queda expresamente prohibida la edificaciéon sobre cauces en cobertura, asi como en sus retiros
reglamentarios, con el fin de garantizar la proteccion y conservacion de la infraestructura hidraulica.
Sistemas de drenaje sostenible establecidos en el PTS de ordenacién de margenesy arroyosy el Plan
Hidroldgico del Cantabrico Oriental.

2. Retiros de la urbanizaciény edificacion establecidos en la Ley del Sector Ferroviario y su Reglamento.

3. Condiciones de las areas inundables establecidas en el PTS de ordenacién de margenesy arroyosy el
Plan Hidrolégico del Cantabrico Oriental. En las zonas inundables, fuera de la zona de flujo preferente,
no resultan admisibles los acopios de materiales ni la edificacién de garajes y s6tanos salvo que se
garantice su estanqueidad frente al flujo de T-500. Condicionante superpuesto areas inundables CS3.
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4. Habitats de interésy propios de especies amenazadas CS8.

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

5. Las areas acusticas establecidas en la zonificacién acustica incluida en el Estudio de Impacto
Acustico presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante
superpuesto zonificacion acustica y zonas de servidumbre acustica CS12.

2025 - 5067

6. El tratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefialados en la actualizacién del
Inventario de suelos potencialmente contaminados CS13.
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AC 22.1. ALDAITURRIAGA CENTRO

1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un ambito ubicado en la parte Sur del ndcleo urbano que se caracteriza por estar desarrollado.

Su delimitacion se refleja en el plano E3.01 Clasificacidn del suelo y ambitos de Ordenacién Urbanistica
del documento E. Planos de este Plan General.

Tiene una superficie aproximada de 39.810 m>.

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion de los desarrollos industriales existentes que forman parte del ambito.

Acciones puntuales de reurbanizacion en el conjunto del ambito para dotar tanto de nuevos espacios
peatonales - ciclables como de los servicios urbanos necesarios.

2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.
2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA1
Zona Global B. Industrial. Superficie 38.830 m2.
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica sobre rasante

Se consolida la actual. Sera la resultante de la forma de las edificaciones existentes con los
parametros actuales.

Edificabilidad urbanistica bajo rasante

Se consolida la actual. Se permitira la ampliacion de la misma segun lo establecido en la
Normativa General.

2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 industria manufacturera e 12 Almacén.
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Usos compatibles

I3 comercio al por mayor, T1 comercial, T2 Hostelero, T3 Aparcamiento en edificio, CM1 usos
viarios, EL espacios libres, EQ equipamientos (prohibido: EQ2b, EQ2d, EQ2f, EQ9b, EQ9c y EQ9d),
IS1 Infraestructuras de abastecimiento y distribucién de agua (prohibido: I1S1b y I1S1c ), 1S2
Infraestructuras de saneamiento y depuracién de aguas residuales (prohibido: I1S2b), IS3
Infraestructuras de produccion y suministro de energia eléctrica (prohibido: I1S3d, IS3g y IS3h), IS4
Infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y sefalizacién (prohibido: 1S4d y 1S4e), IS5
Infraestructuras de abastecimiento de combustibles (prohibido: 1S5a, IS5c, 1S5d, y I1S5e), IS6
Infraestructuras de gestion de residuos (prohibido: IS6b, I1S6e, IS6fy 1IS6g), y CF cauces fluviales y
ldminas de agua.

El porcentaje maximo de estos usos serd el establecido en el art. 33 de la Normativa General.

Usos prohibidos

El resto de los previstos en la sistematizacion de usos.

ZONA2
Zona global E3. Sistema General Red Ferroviaria. Superficie 980 m®

Se trata de la linea de Renfe. El régimen de condiciones de edificacién, uso y dominio es el establecido en
la Normativa Particular.

2.4 NUEVAS ACTUACIONES A EJECUTAR DENTRO DE LOS SISTEMAS LOCALES

Acciones puntuales de reurbanizacion en el conjunto del &mbito para dotar tanto de nuevos espacios
peatonales-ciclables como de los servicios urbanos necesarios.

2.5 REGIMEN DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

Conservacioén y Ornato, Consolidacion, Reforma, Ampliacion (bajo rasante), Demolicion y Sustitucion.

2.6 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA
AMBIENTAL

Serdn de aplicacién las medidas generales y las especificas del presente &mbito definidas en el Estudio
Ambiental Estratégico presentado como documento adjunto.

2.7 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

Elambito esta dentro de la zona declarada como Zona de Proteccion Acustica Especial (ZPAE) y tendra que
cumplir con las medidas correctoras determinadas por el Plan Zonal.

En lo relativo a la presentacion de estudios de impacto acustico y autorizaciones de las personas titulares
de lasinfraestructuras con ZSA a proyectos de edificacidén y urbanizacién sera de aplicacion lo establecido
en el art. 30.3 del Decreto 213/2012.

2.8 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION
ARQUEOLOGICA

No se contempla.
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3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano consolidado.

3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Las intervenciones de nueva planta que se realicen en parcelas no edificadas se llevaran a cabo a través
de actuaciones aisladas o de dotacién.

3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

SUBZONA PARCELAS INDUSTRIALES b
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

AMURRIO
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Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la actual (la edificabilidad materializada con la preceptiva licencia). Serd la
resultante de la forma de las edificaciones existentes con los pardametros actuales.

En el caso de ampliaciones de la edificabilidad bajo rasante se trataran como actuaciones de
dotacioén para la materializacidn de la participacidon en las plusvalias generadas y el cumplimiento
de reservas de suelo destinado a la red de sistemas locales.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano XI.0 6 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan
General.

Perfil

El preexistente.

Altura maximay vuelos

Se ajustaran a lo estipulado en la Normativa General para este tipo de parcela en el articulo de
Condiciones generales de regulacion de la forma de la edificacion.

2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 categorias 1, 2y 3, sin limitacién de superficies maximas; y 12 categorias 1, 2, 3y 4, sin limitacién
de superficies maximas.

Usos compatibles

Industrial: |1 categoria 4.

Terciario: T3 (categoria 1, 2y 3).
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Se autorizan los usos de 13, T1 y T2 en las actividades existentes en el momento de la entrada en
vigor del Plan.
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Infraestructuras de servicios basicas.

El porcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELAS VIARIAS e1
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

2. REGIMEN DE USO.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.

SUBZONA PARCELAS ZONAS VERDES f1
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global F.
2. REGIMEN DE USO.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global F.

3.4 CONDICIONES DE EJECUCION

Edificaciones disconformes o fuera de ordenacion

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

Las que aparecen reflejadas como tales en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento
E. Planos de este Plan General.

Coeficientes de ponderacién
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Los establecidos en el Documento C Estudio Econémico.
Régimen de ejecucidn y conservacion

Régimen de ejecucion y sistema de actuacion

No se contemplan.

Plazos de ejecucion

Los establecidos en el Documento C3 Programa de Actuacion.
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4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El ambito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1. Sistemas de drenaje sostenible establecidos en el PTS de ordenacién de margenesy arroyos y el Plan
Hidrolégico del Cantabrico Oriental.

2. Retiros de la urbanizaciony edificacién establecidos en la Ley del Sector Ferroviario y su Reglamento.

3. Las areas acusticas establecidas en la zonificacion acustica incluida en el Estudio de Impacto
Acustico presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante
superpuesto zonificacion acusticay zonas de servidumbre acustica CS12.

4. El tratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefalados en la actualizacion del

Inventario de suelos potencialmente contaminados CS13.
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Al 23. MASKURIBAI-LARRINBE

1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un ambito discontinuo ubicado una parte en la unidad del poligono industrial de Maskuribai sita
en la calle Maskuribaiy Amurrio Ferrocarriles, y la otra parte esta en el poligono industrial de Larrinbe junto
a la zona equipamental.

Su delimitacién se refleja en el plano E3 .01 Clasificacion del suelo y ambitos de Ordenacién Urbanistica
del documento E. Planos de este Plan General.

Tiene una superficie aproximada de 13.000 m2.

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Transferir la edificabilidad urbanistica industrial del poligono de Larrinbe al poligono de Maskuribai.

Generar una parcela equipamental publica de mayor tamafio en el poligono de Larrinbe que permita
reducir el impacto ambiental del poligono al liberar de edificaciones industriales el meandro formado por
el arroyo Zankueta.

2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.
2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA1
Zona Global B. Industria. Superficie 13.000 m2.
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica sobre rasante 7.200 m2(t)

Edificabilidad urbanistica bajo rasante 3.600 m2(t)

2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

I1 industria manufacturera.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMURRIO (ALAVA) Pégina 38 | 64

Agiriaren sinatzailea: / Documento firmado por: Data / Fecha:

DAVID GUINEA ALDAMA (AIALUR SL)

20/06/2025 10:55



https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?csv=T0144708b01b140714607e9009060a36Y&entidad=AMURRIO

20/06/2025
Sarrera/Entrada

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

[}
=}
(=
<
S}
E
Z
g
=
2
<
x5
o =
o 3
og
I =
..-D
c®
8 0
L O
S c
o
_EG)
TS
25
2«
o Q
<E
©
g
Q@
X T
Lo
T S
S
T
;;"U)
© O
> 2
o8
g O
20
25
S5
gm
S E
83
wuﬁ
'D'Q
¢g
@ E
N 38
s 2
N O
Ko
i}
<
<32
[28
o
N4
e}
%
=
w
P
w
[51]

Usos compatibles

12 Almacén. 13 Comercio al por mayor, T1 terciario, CM1 usos viarios (prohibido: CM1c), EL
espacios libres, EQ equipamientos (prohibido: EQ2b, EQ2d, EQ2f, EQ9b, EQ9c y EQ9d), IS1
Infraestructuras de abastecimiento y distribucién de agua (prohibido: IS1b y IS1c), 1S2
Infraestructuras de saneamiento y depuracién de aguas residuales (prohibido: I1S2b), IS3
Infraestructuras de produccion y suministro de energia eléctrica (prohibido: I1S3d, IS3g y IS3h), IS4
Infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y sefalizacidon (prohibido: 1S4d y IS4e), ISS
Infraestructuras de abastecimiento de combustibles (prohibido: ISSa, ISSc, 1SSd, y ISSe), IS6
Infraestructuras de gestion de residuos (prohibido: IS6b, I1S6e, IS6fy 1IS6g), y CF cauces fluviales y
ldminas de agua.

El porcentaje maximo de estos usos serd el establecido en el art. 3 3 de la Normativa General.

Usos prohibidos

El resto de los previstos en la sistematizacion de usos.

2.4 CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES

Se generara una parcela equipamental publica de mayor tamafio en el poligono de Larrinbe que permita
reducir el impacto ambiental del poligono al liberar de edificaciones industriales el meandro formado por
el arroyo Zankueta.

2.5 REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacién pormenorizada se define en el presente Plan General.

2.6 REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

Programacién y plazos

Los establecidos en el Programa de Actuacién del Plan General.

Régimen de obtencion de sistemas generales

No se contemplan.

2.7 CARGAS DE URBANIZACION

No se contemplan.

2.8 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA
AMBIENTAL

Serdn de aplicacion las medidas generales y las especificas del presente ambito definidas en el Estudio

Ambiental Estratégico presentado como documento adjunto.

2.9 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

No se contemplan.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMURRIO (ALAVA) Pégina 39 | 64

Agiriaren sinatzailea: / Documento firmado por:

Data / Fecha:

DAVID GUINEA ALDAMA (AIALUR SL)

20/06/2025 10:55



https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?csv=T0144708b01b140714607e9009060a36Y&entidad=AMURRIO

20/06/2025

Sarrera/Entrada

2.10 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION
ARQUEOLOGICA

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

Los que aparecen reflejados en la Relacidn de Bienes de Patrimonio Cultural en el documento D. Catalogo.

3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano no consolidado.

3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Una Actuacién Integrada AlL.2 3.

3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

SUBZONA PARCELA INDUSTRIAL b.1
1. REGIMEN DE EDIFICACION.
Superficie: 6.120 m2.

Edificabilidad urbanistica.

Maéxima sobre rasante 7.200 m2(t)
Maéxima bajo rasante 3.600 m2 (t)
Maéxima total 10.800 m2 (t)

2. PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION.

Alineaciones y rasantes

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

Las establecidas en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan
General.

Ocupacién minima

La ocupaciéon minima de la edificacién sera el 30% del ambito.
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Perfil

PB+1.

Altura maximay vuelos

Se ajustaran a lo estipulado en la Normativa General para este tipo de parcela en el articulo de
Condiciones generales de regulacién de la forma de la edificacion, para un perfilde PB + 1.
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3. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

I1 Industria manufacturera categorias 1, 2, 3y 4.

Usos compatibles

Industrial: 12 Almacén, I3 Comercio al por mayor.
Terciario: T1 (categorias 1, 2, 3y 4), T2, T3b en bajo rasante, T4.

Equipamental: EQ1, EQ2 (todos salvo EQ2b, EQ2d, EQ2f), EQ3, EQ4a, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b,
EQ7c, EQ8, EQ9a, EQ9e, EQ9f.

Infraestructuras: IS1a, 1S2a, IS3a, 1S3c, IS3e, IS3f, IS4a, e IS5b.

El porcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45% de la superficie total del Ambito. No
se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

4. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO g2.1
1. REGIMEN DE EDIFICACION.
Superficie: 6.880 m2.

Edificabilidad fisica

Maéxima sobre rasante 1 m2(t)/m2(s)

Maéxima bajo rasante 0,5m2(t) 1 m2(s)
Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano X1.05 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan
General. Si bien, se retirard un minimo de 30 m del arroyo Zankueta en la zona que colinda con él.

Perfil

No se limita.

Altura maximay vuelos

No se limitan.
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2. REGIMEN DE USO.

Uso principal

EQ2a Instalaciones deportivas al aire libre.

Usos compatibles

Equipamental: EQ1, EQ2e, EQ2g, EQ3, EQS, EQ6, EQ7a, EQ7e, EQ8, EQ9a. T1y T2 Categoria 1 (en
régimen de concesién administrativa).

Viarios: CM1a, CM1b

Infraestructuras de servicios basicas.

Usos prohibidos

El resto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3.4 CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Cumplimiento de estandares

En cuanto a la materializacién de los estandares minimos para reserva de terrenos destinado a
dotaciones y equipamiento de la red de sistemas locales se aplicard al incremento de
edificabilidad urbanistica sobre la previamente atribuida por las Normas Subsidiarias
precedentes, este incremento es de 528 m2 (t).

En cuanto a la materializacién de la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accion urbanistica de los entes publicos se aplicara al incremento de edificabilidad urbanistica
sobre la previamente atribuida por las Normas Subsidiarias precedentes, este incremento es de
528 m2 (t).

Edificaciones disconformes o fuera de ordenacién

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

Las que aparecen reflejadas como tales en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento
E. Planos de este Plan General.

Coeficientes de ponderacidén
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Los establecidos con caracter general en este Plan General. Régimen de ejecucidny conservacion

Régimen de ejecucion y sistema de actuacion

Régimen de ejecucion publico y sistema de actuaciéon por Cooperaciéon. La adopcion de un
régimen y sistema de actuacion distintos podré no obstante establecerse con el Programa de
Actuacion Urbanizadora.

Plazos de ejecucion

A partir de la aprobacidn definitiva del PGOU 12 meses para la aprobacion del PAU, 16 meses para
el PRy 18 meses para el PU. Se prevé la ejecucién de ordenacion urbanistica en el plazo maximo
de 8 afios a partir de la aprobacién definitiva del PGOU.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMURRIO (ALAVA) Péagina 42|64

Agiriaren sinatzailea: / Documento firmado por:

DAVID GUINEA ALDAMA (AIALUR SL)

Data / Fecha:
20/06/2025 10:55



https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?csv=T0144708b01b140714607e9009060a36Y&entidad=AMURRIO

20/06/2025
Sarrera/Entrada

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

[}
=}
(=
<
S}
E
Z
g
=
2
<
x5
o =
o 3
og
I =
..-D
c®
8 0
L O
S c
o
_EG)
TS
25
2«
o Q
<E
©
g
Q@
X T
Lo
T S
S
T
;;"U)
© O
> 2
o8
g O
20
25
S5
gm
S E
83
wm
'D'Q
¢g
@ E
N 38
s 2
N O
Ko
i}
<
<32
[28
o
N4
e}
%
=
w
P
w
[51]

Conservacion

Las personas titulares de las parcelas de este Area deberan constituir una Entidad Administrativa
de Conservacion, para llevar a cabo el mantenimiento y conservacién de la urbanizacion durante
un plazo minimo de 20 afios contado a partir de la fecha de finalizacién de las obras de
urbanizacion del Area.

4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El ambito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1. Retiros de la urbanizacién y edificacién establecidos en el PTS de ordenacidn de margenesy arroyosy
Ley de Aguas. El retiro al arroyo Zankueta sera de 10 m en tramos encauzadosy 12 m en el resto.

Las actuaciones que se realicen dentro de la zona de policia de cauces necesitaran la autorizacion
previa de la Administracién Hidraulica competente.

Queda expresamente prohibida la edificacién sobre cauces en cobertura, asi como en sus retiros
reglamentarios, con el fin de garantizar la proteccion y conservacion de la infraestructura hidraulica.

Sistemas de drenaje sostenible establecidos en el PTS de ordenacion de margenesy arroyos y el Plan
Hidrolégico del Cantébrico Oriental.

2. Retiros de la urbanizacién y edificacién establecidos por la Norma Foral de Carreteras.
3. Habitats de interésy propios de especies amenazadas CS8.

4. Las éareas acusticas establecidas en la zonificacién acustica incluida en el Estudio de Impacto
Acustico presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante
superpuesto zonificacion acusticay zonas de servidumbre acustica CS12.

S. El tratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefialados en la actualizacion del
Inventario de suelos potencialmente contaminados CS13.
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C. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION

2025 - 5067

La presente Modificacién Puntual no introduce actuaciones que requieran procesos especificos
de gestidn urbanistica, al tratarse de una reordenacién de usos sobre suelos ya clasificados
como urbanos (consolidado o no consolidado).
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D. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La Modificacién Puntual objeto del presente documento no supone un incremento de
edificabilidad ni la creacidén de nuevos suelos urbanizables, por lo que no genera cargas
adicionales significativas para las Haciendas Publicas. Se trata de una actuacion sobre suelos
urbanos existentes en areas industriales consolidados o parcialmente desarrollados.

Las infraestructuras y dotaciones necesarias ya estan ejecutadas o previstas en el planeamiento
vigente, por lo que no se requiere inversidn publica adicional para su implantaciéon o
mantenimiento.

El aumento potencial de actividad econdmica derivado de la mayor versatilidad de usos puede
tener un efecto positivo en términos de ingresos fiscales municipales (ICIO, IAE, IBI), sin implicar
un aumento de gasto publico proporcional.

En consecuencia, cumpliendo el articulo 22.4 de la LSRU, se considera que la Modificacion
Puntual no tiene que incorporar memoria de sostenibilidad econdémica, ya que no supone nuevas
actuaciones urbanizadoras o edificatorias.
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E. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

2025 - 5067

Dado que la presente Modificacién Puntual no comporta incremento de edificabilidad
transformacion de suelos urbanizables ni implantacién de nuevas infraestructuras o dotaciones
gue requieran inversion publica significativa, no se derivan cargas urbanisticas relevantes que
afecten a la viabilidad econémica de la actuacién.
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F. DOCUMENTACION GRAFICA

2025 - 5067

F.1. PLANOS DE INFORMACION

Se acompafia esta memoria de un plano “01. Plano de localizacién de los sectores objeto de la
Modificacion”.

F.2. PLANOS DE ORDENACION

No aplica

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

[}
=}
(=
<
S}
E
Z
g
=
2
<
Z5
o =
o 3
og
I =
.4-0
c®
8 0
L O
S c
o
_EG)
TS
25
2«
o Q
<E
©
g
Q@
X T
Lo
T S
S
T
;;"U)
© O
> 2
o8
g O
20
25
S5
gm
S E
83
wuﬁ
'D'Q
¢g
@ E
N 38
s 2
N O
Ko
i}
<
<32
[28
o
N4
e}
%
=
w
P
w
[51]

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMURRIO (ALAVA) Péagina 47|64

Agiriaren sinatzailea: / Documento firmado por: Data / Fecha:

DAVID GUINEA ALDAMA (AIALUR SL) 20/06/2025 10:55



https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?csv=T0144708b01b140714607e9009060a36Y&entidad=AMURRIO

20/06/2025

Sarrera/Entrada
Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

AMURRIO

AMURRIO
FERROCARRILES

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

@ LOCALIZACION MASKURIBAI LARRINBE

@LOCALIZACION MASKURIBAI LARRINBE
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MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE AMURRIO (ALAVA)

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:

Plano de localizacion de las areas objeto de la Modificacion

MAYO 2025 O 1
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G. RESUMEN EJECUTIVO

La presente Modificaciéon Puntual tiene por objeto adaptar el articulo 17 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Amurrio y redefinir los usos urbanisticos permitidos en los ambitos
industriales AC 21 “Maskuribai”, AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro” y Al 23 “Maskuribai-Larrinbe”.
Esta modificacion responde a la necesidad de regularizar situaciones existentes, ampliar la
versatilidad de los suelos industriales y clarificar el régimen de usos conforme a la realidad
econdmicay productiva del municipio.

La modificacién afecta a tres &mbitos industriales situados en la franja sur del ndcleo urbano de
Amurrio:

e AC 21 “Maskuribai”: poligono consolidado, parcialmente desarrollado, con una gran
variedad de usos existentes.

¢ AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro”: area consolidada de uso industrial-logistico con
pabellones existentes adecuados para uso almacén.

e Al 23 “Maskuribai-Larrinbe”: ambito discontinuo con parcelas sin edificar, planteado
como zona de expansion industrial y equipamental.

La Modificacion Puntual persigue los siguientes objetivos:

e Reubicar racionalmente actividades econdémicas situadas en zonas residenciales hacia
suelo industrial.

e Regularizar actividades ya implantadas que no encajan con la ordenacién vigente.

e Ampliar el abanico de usos compatibles en suelo industrial para dar respuesta a nuevas
dindamicas de mercado y fomentar un entorno productivo mas flexible.
No se incrementa la edificabilidad ni se amplia el perimetro urbano, tratdndose de una
reorganizacién interna del planeamiento.

La modificacion se tramita mediante Evaluacidon Ambiental Estratégica simplificada.

Se modifica el articulo 17 de las Normas Generales Urbanisticas, ampliando la definicién y
clasificacion de los usos industriales. Asimismo, se ajustan las ordenanzas particulares de los
ambitos afectados, introduciendo mayor flexibilidad y coherencia con la realidad existente.
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H. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

H.1. DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

H.1.1. Documento ambiental

Simplificada

H.2. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ENERGETICA

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

H.2.1. Adaptacion a las exigencias de sostenibilidad

No aplica.

H.2.2. Energias renovables

No aplica.

H.2.3. Estudio de movilidad

No aplica.

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

H.2.4. Estudio del alumbrado publico

No aplica.
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H.2.5. Medidas para garantizar la sostenibilidad energética

No aplica.

H.3. ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

No aplica.

H.1.2. Integracion de valoracién del cambio climatico en la Evaluacién Ambiental
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H.4. INFORME DE IMPACTO DE GENERO O JUSTIFICATIVO DE LA AUSENCIA DE
RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DE GENERO

H.4.1. Objeto

El objeto de este informe es la Evaluacién del Impacto en funcion del Género en la redaccién de
la 12 Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Amurrio, en cumplimiento
del articulo 19 de la Ley 4/2005 de igualdad de hombres y mujeres.

H.4.2. Contexto

El presente INFORME DE IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO se enmarca en ambito de la
primera modificacién Puntual del PGOU de Amurrio a la que este anexo acompafia, que
establece tiene como objeto y finalidad clarificar el régimen de uso aplicable a las parcelas
industriales existentes en el AC21 “Maskuribai”, AC22.1 “Aldaiturriaga centro”y Al23 “Maskuribai-
Larrinbe”, de manera que:

- Enelcasode AC21 “Maskuribai” se amplien los usos compatibles de la Subzona
Parcela Industrial b para poder acoger usos de almacén y comercio al por mayor,
comercial, hostelero, oficinas y despachos profesionales, usos equipamentales 'y
usos industriales manufactureros de categoria 4 y 5 (ya existentes). Muchas de
estas modalidades de uso ya ocurren en el poligono industrial y tienen lugar en
una zona de Amurrio estrictamente industrial que no provoca molestias a las
zonas residenciales del municipio y que genera una actividad econémica en su
entorno que es preciso preservar.

- En el caso de AC22.1 “Aldaiturriaga centro”, se puedan dar indistintamente las
modalidades de uso industrial manufacturera y almacén, siendo esta ultima la
modalidad principal a la que se destinan dichas parcelas desde hace casi 20
afnos, la cual es plenamente acorde con la naturaleza de las naves construidas
sobre ella, y tiene lugar en una zona de Amurrio estrictamente industrial que no
provoca molestias a las zonas residenciales del municipio y que genera una
actividad econdémica en su entorno que es preciso preservar. También se incluye
como parte de la modificacion la categoria 4 en el uso 11 Industria manufacturera
para acoger actividades de mayor tamafio incompatibles con otros usos.

- En el caso de AI23 “Maskuribai-Larrinbe”, se puedan dar indistintamente las
modalidades de uso industrial manufacturera y almacén en la parcela situada en
el poligono Maskuribai, para ir en consonancia con los usos y actividades de esta
zona industrial.

Se realiza una propuesta de modificacion de las Normas Generales Urbanisticas,
especificamente de su Articulo 17:

La nueva redaccion del Articulo 17 recoge las condiciones no contempladas inicialmente y
corrige los desajustes identificados durante la implantacién del PGOU.
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Se amplia la descripcidn general del uso industrial y se especifican las actividades particulares
contenidas dentro del uso “1. Uso industria manufacturera”. Para ello, se amplia la definicion de
uso industrial de la siguiente manera: “El uso industrial es el referido a toda actividad dirigida a la
obtencién, produccién, construccién, reparacién, mantenimiento, transformacién, o
reutilizacién de productos industriales y otros bienes, el envasado y embalaje, el transporte y
almacenamiento de mercancias, la industria audiovisual, asi como el aprovechamiento,
recuperaciény eliminacion de residuos y subproductos y el comercio al por mayor.”

Se amplia en la “Categoria 52. Actividades a implantar en zonas industriales especificas” la
superficie de parcela que solo puede admitirse en emplazamientos especificos, para hacerlo
coherente con la realidad existente en el municipio.

Las ordenanzas de las parcelas industriales existentes en el AC21 “Maskuribai”, AC22.1
“Aldaiturriaga centro” y Al23 “Maskuribai-Larrinbe” quedan modificadas levemente.

H.4.3. Objetivos

Elinforme de impacto en funcidn del género de la 12 Modificacion Puntual del PGOU de Amurrio
persigue tres objetivos:

- Facilitar la incorporacion del objetivo de la igualdad de mujeres y hombres en la
elaboracién del Documento.

- Proporcionar una mayor informacién sobre las necesidades de las personas,
mujeres y hombres, a las que va dirigido el Documento, contribuyendo, asi, a
incrementar su nivel de eficacia.

- Posibilitar unatoma de decisiones mas comprometida con laigualdad de mujeres
y hombres.

H.4.4. Antecedentes

MARCO LEGAL

La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo para la igualdad efectiva de mujeres y hombres presenta
la prevencién de conductas que puedan acarrear una discriminacién por razén de género
mediante la inclusién de medidas concretas para hacer efectivo el principio de igualdad y en el
Art. 19 regula los Informes de impacto de género.

La Ley 40/2015, de 1 de Octubre de régimen juridico del sector publico , en su Disposicion Final
Tercera viene a modificar la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, y, entre otras
cuestiones, da nueva redaccion al Art. 26 de la Ley, sefialando en su epigrafe 3-f la necesidad de
analizar y valorar los resultados que se puedan seguir de la aprobacién de cada norma desde la
perspectiva de la eliminacion de desigualdades y de su contribucién a la consecucién de los
objetivos de igualdad de oportunidades y de trato.
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La Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la igualdad de hombres y mujeres, establece en su Art. 18.1
la obligacion de los poderes publicos vascos “de tener en cuenta de manera activa el objetivo de
la igualdad de mujeres y hombres en la elaboracion y aplicaciéon de las normas, planes,
programas y otros instrumentos de formulacion de politicas publicas y actos administrativos”.
Trata de la necesidad de la evaluacién previa del impacto para la introduccidén de medidas
dirigidas a eliminar las desigualdades y promover la igualdad e insistiendo en el Art. 18.3 y 3.1
siempre teniendo en cuenta los principios generales de dicha ley.

El texto consolidado redactado a raiz de la “Ley 3/2012, de 16 de febrero, por la que se modifica
la Ley para la Igualdad de Mujeres y Hombres y la Ley sobre Creacién de Emakunde-Instituto
Vasco de la Mujer”, mantiene esas mismas referencias, si bien establece, en sus articulos 19 a
22 lapreceptividad de un informe de impacto de géneroy de un informe de Emakunde al respecto,
asi como de una memoria explicativa de esos tramites, conforme a las directrices que elabore el
Gobierno Vasco.

En la Resolucién 40/2012, de 21 de agosto, el Consejo de Gobierno del Gobierno Vasco aprobé
las Directrices previstas en la Disposicion Final Octava de la Ley 4/2005, Directrices sobre la
realizacién de la evaluacién previa del impacto en funcidn del género y la incorporacién de
medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres,
vinculandose este tramite exclusivamente al ambito de la Administracion General de la
Comunidad Auténoma, y eximiendo del mismo a los que carezcan de relevancia desde el punto
devista delgénero, porque suincidencia en la situaciéon de mujeres y hombres sea nula o minima,
entre los cuales se incluiran en todo caso los proyectos que no afecten a los derechos e intereses
legitimos de los ciudadanos o ciudadanas.

Es asi que las Directrices incorporan dos Anexos, el primero recoge el modelo de Informe de
Impacto en funcion del Género, y el segundo el modelo Justificativo de la ausencia de relevancia
desde el punto de vista del Género.

MARCO CONCEPTUAL

La diversidad consiste en conseguir que el espacio responda a las diferentes necesidades de las
personas, sea cual sea el género, sexo, edad, diversidad funcional, origen, cultura y condicién
social, etcétera.

Para eso es necesario que el urbanismo se plantee como objetivo favorecer la mezcla social,
fisica y funcional que permita que haya variedad de personas, actividades y usos. Esto supone
tener en cuenta lavariedad de experienciasyvidas de las personasy la pluralidad de necesidades
qgue se derivan de ellas y por tanto una construccion del espacio mas justa. El hecho de no
incluirla provoca la aparicién de espacios en los que solo se considera un tipo de persona
usuaria, un todo universal, falsamente neutral e inclusivo. La universalidad deja fuera toda
actividad y toda persona no enmarcada en la "normalidad “de la experiencia dominante (clase,
género, sexo, origen y cultura, etc.).
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De manera previa a la redaccién del informe, conviene aclarar los siguientes cuatro conceptos:
la desigualdad de género, la igualdad de género, la integracidn de la perspectiva de género, la
influencia de la practica urbanistica en las personas y la aparente neutralidad del espacio y el
urbanismo. Este marco conceptual se basa, por un lado, en la "Guia para la elaboracién de
informes de impacto de género" (Emakunde - Instituto Vasco de la Mujer, 2013), y por otro, en el
“Informe sobre discriminacién y género en el uso de la ciudad”, de Ifaki lturbe/ Rafael Pefiuelas,
arquitectos urbanistas).

Desigualdad de género

Sexo y género no son lo mismo. El sexo es la diferencia bioldgica entre hombres 'y
mujeres. El género la construccién social, los roles, estereotipos y valores
asociados al hecho de pertenecer a uno u otro sexo.

El sistema sexo-género es el proceso por el que a las mujeres se les asigna el
trabajo de cuidado, que se realiza en el &mbito privado y no estd remunerado y a
los hombres el trabajo productivo, que estd remunerado y se desarrolla en el
ambito publico.

La consecuencia del sistema sexo-género es que las mujeres han sido relegadas
a una posicion social discriminatoria, con menor acceso a derechos, recursos,
oportunidades y en las que sus caracteristicas y aportaciones han sido menos
valoradas.

Por otra parte, determinadas condiciones aumentan la discriminacién, cuando al
hecho de ser mujer se unen factores como la edad, raza, lengua, orientacién
sexual, u otros factores que generan discriminaciéon multiple.

Por ello a la hora de realizar politicas publicas hay que identificar las diferentes
posiciones y condiciones de las mujeres e intervenir para modificar el sistemay
corregir las asimetrias de poder.

Igualdad de género

La igualdad implica tanto la igualdad de trato entendida como la ausencia de
discriminacion, como la igualdad de oportunidades, entendida como el ejercicio
efectivo e igualitario de todos los derechos, incluido el controly acceso al podery
a los recursos y beneficios econdémicos y sociales.

La igualdad no implica igual tratamiento, sino igual acceso a los recursos y
beneficios, ejercicio del podery de los derechos.

Por lo tanto, cuando un colectivo estd en situacién de desventaja inicial, es
necesario realizar un trato diferente a favor del colectivo discriminado.

Integracion de la perspectiva de género

La integracién de la perspectiva de género -mainstreaming- es la consideracién
sistematica de las diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y
necesidades de mujeres y hombres, incorporando objetivos y actuaciones
especificas para la igualdad en todas las politicas y acciones, a todos los niveles
y en todas sus fases.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMURRIO (ALAVA) Pégina 53 | 64

Agiriaren sinatzailea: / Documento firmado por:

DAVID GUINEA ALDAMA (AIALUR SL)

Data / Fecha:
20/06/2025 10:55



https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?csv=T0144708b01b140714607e9009060a36Y&entidad=AMURRIO

20/06/2025
Sarrera/Entrada

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

[}
=}
(=
<
S}
E
Z
g
=
2
<
x5
o =
o 3
og
I =
..-D
c®
8 0
L O
S c
o
_EG)
TS
25
2«
o Q
<E
©
g
Q@
X T
Lo
T S
S
T
;;"U)
© O
> 2
o8
g O
20
25
S5
gm
S E
83
wuﬁ
'D'Q
¢g
@ E
N 38
s 2
N O
Ko
i}
<
<32
[28
o
N4
e}
%
=
w
P
w
[51]

- Para su implantacién se requiere: un compromiso politico firme, fortalecer las
politicas especificas para la igualdad de mujeres y hombres, disponer de
estadisticas desagregadas por sexo y herramientas adecuadas, disponer de
conocimiento de las relaciones de género y de la Administracién, disponer de
recursos financieros y personal suficiente, impulsar la participacién de las
mujeres y cambiar las estructuras procesos institucionales y organizativos.

Influencia de la practica urbanistica en las personas

- Hay una percepcion muy extendida desde la perspectiva de género, de que la
practica urbanistica consiste en tomar decisiones sobre la localizacién de las
actividades en el espacio, sobre la forma del espacio publico, del espacio privado
y de los edificios, sobre las caracteristicas de los sistemas de transporte, y que el
urbanismo influye directamente en el acceso que las personas y los grupos
sociales tienen a lugares de empleo, equipamientos y servicios, en la comodidad
de uso de éstos y en la necesidad de transporte para acceder a ellos.

- Ahora bien, es necesario sefialar que siendo esta visién bastante cierta desde un
punto de vista genérico, no puede aplicarse literalmente desde la perspectiva de
las decisiones que corresponden a un Plan General, pues muchos de los aspectos
mas concretos y que mas influyen en la vida cotidiana de las y los habitantes de
una ciudad escapan a la regulacion del instrumento de ordenacién marco que es
el Plan General, dependiendo mucho mas de los instrumentos de planeamiento
de desarrollo, Planes Parciales, Planes Especiales, asi como de los concretos
proyectos de urbanizacion y/o de ejecucién de viviendas y equipamientos.

- Sucede que, en éstos Ultimos, el Plan Generalincide sélo de forma global (grandes
pardmetros, superficies maximas, tipologia global; pero no las ordenaciones
pormenorizadas), mientras que el desarrollo de estos otros instrumentos de
planeamiento es mucho méas dependiente de las leyes y normas concretas que
rigen cada uno de los mismos.

La posible “aparente neutralidad” del espacio y del urbanismo

- (...) siendo la ciudad el escenario principal de nuestro modo de vida, su disefio y
forma de funcionar estarian afectando de forma sutily continuada a nuestra forma
de habitarla, y que, bajo el supuesto de la neutralidad del espacio, éste
responderia con exactitud a la estructura de poderes e interacciones que rige
nuestra sociedad.

- En sintesis, estos razonamientos conducirian a reconocer que como
consecuencia de ello el urbanismo no seria neutro desde el punto de vista del
género, pues podria mejorar o perjudicar el modo en que las mujeres llevan a cabo
sus multiples responsabilidades en la esfera publica y en la esfera privada al ser
éstas probablemente las usuarias mayoritarias de los equipamientos urbanos y
del transporte publico como consecuencia de su papel garante de la
reproduccion social.
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- Siguiendo con las reflexiones que se comentan, en la medida que en general el
urbanismo se habria centrado en un par de objetivos claros: la produccion
inmobiliaria y de infraestructuras del transporte, por un lado, y el reparto
equitativo de los beneficios de la urbanizacion entre los propietarios del suelo, por
otro, los aspectos mas sutiles de tipo dotacional, de accesibilidad, o de disefio
amable de la ciudad, habrian quedado relegados en parte.

- Este tipo de conclusiones coinciden en parte con la realidad, cuando se afirma
que el espacio de la ciudad no es neutro, pues efectivamente, cada pieza es el
resultado de una multiple secuencia de intereses, decisiones, necesidades,
opciones, disponibilidades econdmicas, oportunidades, etc., etc. Precisamente
la disciplina y practica urbanisticas consisten en la canalizacion de cada uno de
estos pequefios pero complejos procesos, y en la armonizacién de cada uno con
el resto de piezas de este enorme puzle que es el territorio objeto de ordenacién.

H.4.5. Descripcion general de la 12 Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Amurrio

DENOMINACION DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO ADMINISTRATIVO

La modificacién puntual del articulo 17 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Amurrio
(Alava) y definicién de usos en ambitos industriales AC 21 Maskuribai, AC 22.1 Aldaiturriagay Al23
Maskuribai-Larrinbe.

AGENTE QUE LO PROMUEVE

La entidad promotora de la 12 Modificacion Puntual del Plan General de ordenacién Urbana de
Amurrio para definicion de usos en ambitos industriales AC 21 Maskuribai, AC 22.1 Aldaiturriaga
y Al23 Maskuribai-Larrinbe. es Gran Europa Consultores s.l.

OTRAS NORMAS, PLANES, ETC. RELACIONADOS CON LA 12 MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AMURRIO

Las normas relacionadas directamente con la 12 Modificacion Puntual del PGOU para definicion
de usos en ambitos industriales AC 21 Maskuribai, AC 22.1 Aldaiturriaga y Al23 Maskuribai-
Larrinbe son el Plan General de Ordenacién Urbana de Amurrio del que se parte, la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo y el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, tal y como cita la
Memoria descriptiva-justificativa de la propuesta de ordenacidn urbanistica.

OBJETIVOS GENERALES DE LA 12 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE AMURRIO

La Modificaciéon Puntual planteada persigue un objetivo multiple, articulado en tres lineas
fundamentales de actuacién:
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Reubicacion racional de actividades econémicas

Facilitar el traslado de actividades econédmicas actualmente ubicadas en zonas de uso urbano
residencial a suelos de uso industrial, a fin de promover una mayor coherencia en la distribucién
de los usos del suelo.

Esta medida permite reducir las fricciones derivadas de la coexistencia de usos potencialmente
incompatibles —como son la vivienda y determinadas actividades productivas— mejorando asi
la habitabilidad y la calidad del entorno urbano residencial. Asimismo, favorece una reubicacion
ordenada de estas actividades en suelos con condiciones mas apropiadas, tanto en términos de
accesibilidad como de servicios urbanisticos. Permite finalmente, el desarrollo de actividades
culturalesy de ocio que en el centro residencial pueden resultar molestas.

Regularizacion de situaciones existentes

a. Dar cabida, dentro del area industrial mas préoxima al ndcleo urbano

—concretamente en el AC 21 “Maskuribai”— a aquellas actividades ya existentes que se
encuentran actualmente en situacién de fuera de ordenacién diferida, posibilitando de
este modo su incorporacion efectiva al planeamiento urbanistico vigente.

Con ello se pretende dar soluciéon a una problematica persistente en determinados
enclaves productivos consolidados que, por su falta de adaptacion a la ordenacién
actual, ven limitada su capacidad de desarrollo o de adecuacidn a la normativa.

b. Regularizar el sector AC 22.1 “Aldaiturriaga Centro”, consolidado previamente a la
aprobacion del PGOU como zona destinada al uso industrial-logistico.

La consolidacién de estas actividades mediante su reconocimiento y ordenacién dentro
del PGOU permite mejorar su viabilidad a largo plazo, ofreciendo garantias tanto a los
operadores econémicos como a la administracion.

c. Potenciar el &mbito no consolidado Al 23 “Maskuribai-Larrinbe” como zona de extension
para los usos y condiciones urbanisticas de apoyo a la industria manufacturera,
ampliando el abanico de usos compatibles.

Dada su proximidad y valor estratégico se considera idéneo para recibir la expansién del
mismo tejido productivo, permitiendo una transicion ordenada entre lo existente y lo
potencial y asegurando la continuidad funcional y morfolégica del sistema industrial
local.

Flexibilidad y adaptacién del suelo industrial

Ampliar el abanico de usos compatibles en los suelos industriales, con el propdsito de favorecer
la creacién de entornos mas flexibles, dinamicos y adaptados a las nuevas demandas del
mercado.

El marco productivo actual, caracterizado por una rapida transformacion tecnolégica y por la
aparicion de nuevos modelos de negocio, aconseja dotar de mayor versatilidad en la regulacion
urbanistica.
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La inclusién de usos complementarios o compatibles en los poligonos industriales permite
generar una nueva tipologia de espacios productivos y equipamentales mas atractivos y
sostenibles, capaces de integrar innovacién, servicios, logistica o economia circular, sin
menoscabar el caracter industrial manufacturero que ha caracterizado histéricamente a dichos
enclaves.

OBJETIVOS PARA PROMOVER LA IGUALDAD DE MUJERES Y HOMBRES

La promociodn de la igualdad de mujeres y hombres es un transversal al objetivo anteriormente
citado.

Por ello, los objetivos concretos de la ordenacidn resultante (su forma urbana, distribucion de
usos, espacios libres, dotaciones, comunicaciones, tipologia de usos, etc.) son:

- Satisfacer las necesidades de mujeres y hombres.
- Contribuir a la igualdad de mujeres y hombres.

H.4.6. Evaluacion previa delimpacto en funcién del género

La evaluacion previa del impacto en funcidn del género analiza las repercusiones positivas o
adversas que la actividad proyectada en el plan puede tener de cara a eliminar las desigualdades
entre mujeres y hombres y de promover suigualdad en el contexto social sobre el que se pretende
regular o intervenir.

Siguiendo las pautas de la “Guia para la elaboracién de informes de impacto de género" de
Emakunde - Instituto Vasco de la Mujer, a continuacién, se analizan desde la perspectiva de
género:

- Los beneficios o resultados del documento.

- Lamejoradelacceso a los recursos

- Larepresentacion en la toma de decisiones

- Lasuperaciéon o modificacion de las normas sociales

- Elcumplimiento de normas y otros instrumentos juridicos

BENEFICIOS O RESULTADOS DEL DOCUMENTO

¢Se prevé que la presencia de mujeres y hombres en los beneficios o resultados derivados de la
futura norma o acto administrativo contribuya a la disminucién de las desigualdades en el
sector?

En cuanto a los beneficios sociales y econdmicos indirectos (generacion de empleo), la 12
Modificacion mantiene la ampliacién del tipo de usos para los ambitos industriales permitiendo
una mayor versatilidad de la que se podran beneficiar quienes vayan a trabajar en el &mbito, asi
como el resto de habitantes del municipio.
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ACCESO A LOS RECURSOS

¢Se prevé que la futura norma o acto administrativo produzca la eliminacién o, al menos, una
disminucién de las desigualdades en cuanto al acceso a los recursos?

En cuanto al acceso a los recursos urbanos fisicos (espacios libres, equipamientos publicos) la
12 Modificacion no altera la actual situacion y puede favorecer el incremento de actividades
equipamentales para la poblacién. Dicha Modificacién no afecta a la accesibilidad.

En cuanto al acceso a recursos econdmicos, la modificacién Puntual del Plan propone
incrementar la posibilidad de usos y por tanto la versatilidad de los espacios industriales a los
que afecta, lo que permitird incrementar la actividad de esas zonas con actividades variadas no
exclusivamente manufactureras y en general, se puede afirmar que en ambitos donde la
presencia de las mujeres es mayor. Por tanto, la modificacion puede facilitar la incorporacion al
trabajo al incrementarse la posible oferta.

REPRESENTACION EN LA TOMA DE DECISIONES

En cuanto a la toma de decisiones, ¢la futura norma o acto administrativo prevé una
representacion equilibrada de mujeres y hombres o, al menos, una representacién similar al de
su presencia en el ambito?

La aprobacion de la 12 Modificacion del Plan General de ordenacién urbana de Amurrio para
definicion de usos en ambitos industriales AC 21 Maskuribai, AC 22.1 Aldaiturriaga y Al23
Maskuribai-Larrinbe corresponde al Ayuntamiento, actualmente con una composicién similar de
mujeres y hombres, representacidon que se corresponde relativamente con la presencia de
mujeres en el municipio. Por ello, puede considerarse que en la aprobacién de la Modificacion
del Plan se prevé una presencia equilibrada de hombres y mujeresy, a su vez, una representacion
similar al de su presencia en el municipio.

SUPERACION O MODIFICACION DE LAS NORMAS SOCIALES

¢Se prevé que los objetivos y las medidas planteadas en la futura norma o acto administrativo
contribuyan a la superacién o modificacion de las normas sociales o valores de lo que se atribuye
a las mujeres o a los hombres?

No se considera de aplicacidn. Si bien el Plan cuenta con impacto en funcién de género en los
aspectos previamente mencionados, no se estima que pueda contribuir a la superacién o
modificacién de las normas sociales o valores de lo que se atribuye a mujeres y hombres.

CUMPLIMIENTO DE NORMAS Y OTROS INSTRUMENTOS JURIDICOS

¢Se garantiza el cumplimiento de las normas y otros instrumentos juridicos dirigidos a evitar la
discriminaciony promover la igualdad y se prevé una mejora de las mismas?
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La 12 Modificacién del Plan General de ordenacién urbana de Amurrio para definicién de usos en
ambitos industriales AC 21 Maskuribai, AC 22.1 Aldaiturriaga y Al23 Maskuribai-Larrinbe, al
tratarse de un documento de planeamiento urbanistico, esta por tanto sujeto a contar con un
informe de impacto en funcién del género, conforme el marco legal en materia de igualdad de
género, en la Comunidad Auténoma Vasca (la Ley 4/2005, de 18 de febrero para la Igualdad de
mujeresy hombresy laresolucién 40/2012 de 21 de agosto, por la que se aprueban las Directrices
sobre la realizacion de la evaluacién previa de impacto en funcion del género y la incorporacion
de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres).

Al contar con el presente informe, se considera que la Modificacion cumple con dicho
instrumento juridico dirigido a evitar la discriminacién y promover la igualdad.

H.4.7. Medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y
hombres

A continuacion, se incluyen las medidas incluidas en la Modificacion del PGOU que contribuyen
a eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres, asi como otras medidas
que se prevén implantar con posterioridad a su aprobaciéon con el fin de neutralizar su posible
impacto negativo o, en su caso, de fortalecer su impacto positivo.

- Accesibilidad

- Seguridad

- Mezcla de usos

- Uso de lenguaje no sexista

ACCESIBILIDAD

Asumiendo que las mujeres tienen un menor acceso al vehiculo privado, utilizando mas otros
modos de movilidad como el peatonal, la bicicleta y el transporte publico, la accesibilidad en
estos modos es clave para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres.

Se trataria claramente de aplicar una discriminacion positiva a la cuestion de la accesibilidad,
cuyo objeto seria dar un protagonismo creciente a los modos de acceso no motorizados y a los
de transporte publico, para reducir la necesidad de inversidn en viales convencionales, en
vehiculos y en energias no renovables.

Cabe sefalar que esta nocion de accesibilidad urbana coincide con los principios de movilidad
urbana sostenible y que no es una cuestidn exclusiva de género, sino que hay otros grupos
sociales a quienes afecta en mayor medida: personas con discapacidad, personas mayores,
nifias y nifios y personas con menores recursos econdmicos.

La modificacién propuesta no afecta ni altera la accesibilidad ya propuesta en el PGOU de
Amurrio, por tanto, no se puede considerar que influya negativamente en este aspecto, ya
contemplado por la normativa municipal de la que parte.
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SEGURIDAD

La seguridad es quiza el aspecto mas conocido dentro del llamado urbanismo de género, el cual
se refleja en los diferentes “mapas de la ciudad prohibida para las mujeres” y herramientas
similares.

Las reflexiones llevan a la constatacidn de que la calidad y la seguridad del espacio publico son
fundamentales para las mujeres, pero también para la poblaciéon de mas edad y la infantil, los
tres grupos que realizan una gran cantidad de desplazamientos a pie en el espacio préximo, que
utilizan el espacio publico para desplazarse y que también lo utilizan como lugar de ocio y
ejercicio. Y estiman que un entorno amable, seguro y de calidad fomentaria un mayor el uso del
espacio publico, asi como las posibilidades de interaccion social en el municipio, base para el
desarrollo de una red de relaciones sociales de ayuda y de apoyo. En el caso de las personas
mayores un entorno de calidad alargaria el tiempo de autonomia fisica y de salud mental,
mientras que durante la infancia y la adolescencia el entorno fisico es un aspecto fundamental
para el desarrollo y la adquisicion progresiva de autonomia de las personas.

En este sentido, la Modificacién propuesta afecta a poligonos industriales, por tanto, es poco
relevante en lo referente a este aspecto. Si puede decirse que el hecho de permitir usos
complementarios permitira una mayor actividad. Este incremento de actividad a en diferentes
horarios permitira indirectamente mejorar en el espacio publico circundante:

- lluminacién nocturna

- Resultar visible a ojos de otra gente

- Evitar zonas aisladas

- Establecer actividades de proximidad y cuidar el mantenimiento de los espacios
comunes verdes circundantes

- Legibilidad y accesibilidad de los espacios

- Fomento de mezcla de usos para que se pueda conseguir la deseada proximidad
y accesibilidad que facilite la realizacidn de las diversas tareas que compondrian
unavida complejay completa para todos los ciudadanos y ciudadanas

MEZCLA DE USOS

La mezcla de usos puede contribuir a la reduccién de la discriminacién en la ciudad, en cuanto a
la conveniencia de la proximidad y complejidad de todas las actividades que se desarrollan en el
entorno urbano, facilitar la legibilidad y accesibilidad de los espacios, fomentar la mezcla de usos
de forma que se pueda conseguir la deseada proximidad y accesibilidad para facilitar la
realizacién de las diversas tareas que compondrian una vida compleja y completa para
ciudadanasy ciudadanos.

En definitiva, la mezcla de usos es una herramienta clave para conseguir tejidos urbanos mas
ricos y mas amenos, y que ademas permitan reducir en parte los desplazamientos entre los
diversos destinos.
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Teniendo en cuanta que hoy en dia existe alin una diferencia sustancial en la diversidad de tareas
qgue llevan a cabo las mujeres respecto de los hombres (en cuanto a la conciliacién laboral-
familiar, cuidado de menores, de mayores y del hogar), la mezcla de usos es clave para reducir
las desigualdades entre mujeres y hombres en la ciudad.

La modificacion que se presenta propone ordenaciones con mezcla de usos dentro del ambito
industrial afectado, incrementando actividades vinculadas con usos equipamentales o terciarios
en algunos casos y por tanto favoreciendo esta diversidad a la que se hace referencia, en las
zonas mas proximas al niicleo de Amurrio.

USO DE LENGUAJE NO SEXISTA

Sibien en el uso clasico del género gramatical en lengua castellana el masculino se emplea para
referirse a los individuos de sexo masculino, asi como a todos los individuos de la especie, sin
distincion de sexos, desde los afios 70 ha habido una reivindicacién paulatina de modificacién
del uso del género en el lenguaje. Reivindicacion que se ha ido consolidando y que se recoge en
la Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres del Gobierno Vasco: la
utilizacién de un uso no sexista del lenguaje (articulo 18.4).

La idea que subyace es que “lo que no se nombra, no existe”. En cuanto al género, el hecho de
que, en castellano el masculino en plural incluya el femenino, contribuye a la desigualdad entre
mujeres y hombres.

Por ello, y dada la riqueza de la lengua castellana, todos los textos que formen parte de la
Modificacién Puntual del Plan, no solo los de comunicacién o participacién ciudadana, sino
también los textos técnicos, deberan utilizar un lenguaje no sexista.

Para alcanzarlo, se sugieren las siguientes estrategias linglisticas, aplicables a la redaccién de
los documentos escritos que formen parte de la Modificacion:

- Utilizar la palabra persona, en lugar del masculino: personas vecinas en lugar de
los vecinos.

- Utilizar los colectivos, los abstractos y las formas neutras: la ciudadania, la
poblacién, la infancia, la juventud, pareja...

- Incorporar las formas femeninas junto a las masculinas: vecinos y vecinas,
ciudadanosy ciudadanas

- Utilizar quien en lugar de el que, los que, aquel que, etc.

H.4.8. Conclusion

Analizada la propuesta y, a falta de un conocimiento mas exhaustivo del futuro disefio y
distribucién de las actividades econdmicas que se desarrollen en estos ambitos de la
modificacién desde la perspectiva de género, se considera que la 12 Modificacion del Plan
General de ordenacién urbana de Amurrio para definicién de usos en &mbitos industriales AC 21
Maskuribai, AC 22.1 Aldaiturriaga y Al23 Maskuribai-Larrinbe, no tendra un impacto negativo en
funcidén del género.
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H.5. ESTUDIO DE IMPACTO SOCIOLINGUISTICO

H.5.1. Normativa de aplicacién

- Articulo 7.7 de la Ley 2/2016 de Instituciones Locales de Euskadi

- Articulo 55 del Decreto 179/2019 de 19 de noviembre, sobre Normalizacion del
Uso Institucional y Administrativo de las Lenguas Oficiales en las Instituciones
Locales de Euskadi

H.5.2. Ley2/2016 de Instituciones Locales de Euskadi

La Ley 2/2016 de Instituciones Locales de Euskadi, en su articulo 7, punto 7 dice textualmente:

“En el procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la
situacidn sociolingliistica de los municipios se evaluara su posible impacto respecto a la
normalizaciéon del uso del euskera, y se propondran las medidas derivadas de esa
evaluacién que se estimen pertinentes”.

Por lo tanto y siempre y cuando se considere necesario, sera en el momento de la aprobacion de
este documento de “12 Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Amurrio”, cuando la administracién propondra la aplicacién de las medidas que estime
oportunas al respecto del impacto de la situacion sociolinguistica.

H.5.3. Decreto 179/2019, de 19 de noviembre

El articulo 55 del decreto 179/2019, dice textualmente:
“Informacién publica, consultas a personas interesadas y tramite de audiencia.

1.- Durante el periodo de informacion publica del procedimiento sustantivo de
aprobacion del plan o proyecto, se sometera al mismo tramite el estudio de impacto
lingtistico.

2.- Asi mismo, durante el trémite de informacién publica, el municipio competente para
la aprobacidn sustantiva del plan o proyecto consultard al departamento del gobierno
vasco con competencias en materia de normalizacién lingliistica y a las personas
interesadas. Las consultas se realizaran mediante notificacion que contendrd, como
minimo, la siguiente informacion:

a) El estudio de impacto lingtiistico, o el lugar o lugares en los que puede ser consultado.
b) El 6rgano al que se deben remitir los informes y evaluaciones.

c) Las formas de acceso a la informacion relevante sobre el plan o el proyecto.
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3.- El departamento del Gobierno Vasco con competencias en materia de normalizacién
linguistica dispondra de un plazo de treinta dias habiles para emitir informe sobre el
estudio de impacto linglistico realizado por el municipio. Las personas interesadas
dispondran del mismo plazo para formular las alegaciones que consideran oportunas. El
plazo comenzara a contar desde la recepcidn de la notificacion.

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

4.- En el plazo maximo de diez dias habiles desde la finalizacién de los tramites de
informacién publica y de consultas al departamento del Gobierno Vasco con
competencias en materia de normalizacion lingliistica y a las personas interesadas, se
procedera a dar audiencia a la persona promotora, si esta fuera privada, y a las demas
personas interesadas, si las hubiera. El érgano sustantivo remitira a la promotora los
informes y alegaciones recibidas para su conocimiento.”.

H.5.4. Justificacion de la necesariedad o innecesariedad del estudio de impacto
sociolingiiistico

AMURRIO

T0144708b01b140714607€9009060a36Y

De acuerdo a lo sefalado en el articulo 7.7 de la Ley 2/2016 y en el articulo 55 del Decreto
179/2019, se deduce que el Estudio de Impacto Sociolinglistico es necesario en el proceso de la
tramitacion de “Proyectos o Planes” que pudieran afectar a la situacion sociolinglistica de los
municipios.

No es el caso de un documento como el que se presenta, que trata de una Modificacién Puntual
que afecta al articulado y usos de tres poligonos industriales, de poca entidad y que, por
consiguiente, no afecta a la situacidn sociolinguistica del municipio de Amurrio.

Por lo tanto, estd justificada la innecesariedad del mismo.
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ARTICULO 17

20/06/2025

ARTICULO 17. CONTENIDO DE LOS USOS INDUSTRIALES.

ARTIiCULO 17

ARTICULO 17. CONTENIDO DE LOS USOS INDUSTRIALES.

El uso industrial es el referido a toda actividad dirigida a la obtencion, reparacién, mantenimiento, transformacion, o
reutilizacién de productos industriales, el envasado y embalaje, asi como el aprovechamiento, recuperacion y
eliminacidn de residuos y subproductos.

Sarrera/Entrada
Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

Dicho uso puede ejercitarse, a los efectos del presente Plan General, en cada uno de las modalidades enumeradas a
continuacién:

2025 - 5067

- Industria manufacturera

- Almacén
- Comercio al por mayor

1 Uso industria manufacturera (I1): Se entiende por uso de industria manufacturera la actividad principal
consistente en la transformacion de productos, de forma que den origen a otros bienes mas elaborados.

Se consideran como tales a los efectos del presente Plan General:

- Aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente tomando como referencia el
epigrafe “Industria manufacturera” del CNAE 2009.

- Las industrias agrarias que, en aplicacién del presente Plan General, no puedan ser implantadas en suelo
no urbanizable asi como la agricultura intensiva que no necesita de suelo para su desarrollo (cultivos
hidropdnicos, cultivos forestales o fruticolas en contenedores, etc.).

- Las piscifactorias.
- Los talleres de reparacion de vehiculos de motor, solo en el caso de incluir reparacién de chapay pintura.

- Noincluye las estaciones de servicio de combustible que se engloban en el uso CM1 - Usos viarios.

a. Usos auxiliares

AMURRIO

- Las oficinas (incluidos laboratorios y centros de célculo vinculados).

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o saneamiento, las
instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Losvestuariosy dependencias al servicio de las y los trabajadores.
- Otros similares al servicio de uso principal.
b. Usos asimilados

- La venta al por menor o al por mayor de los productos producidos en la misma instalaciéon.

T0144708b01b140714607e9009060a36Y

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:
https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

El uso industrial es el referido a toda actividad dirigida a la obtencién, produccién, construccion, reparacion,
mantenimiento, transformacion, o reutilizacion de productos industriales y otros bienes, el envasado y embalaje, el
transporte y almacenamiento de mercancias, la industria audiovisual, asi como el aprovechamiento, recuperaciony
eliminacion de residuos y subproductos y el comercio al por mayor.

Dicho uso puede ejercitarse, a los efectos del presente Plan General, en cada trrouna de las modalidades enumeradas
acontinuacion:

- Industria manufacturera
- Almacén
- Comercio al por mayor

1 Uso industria manufacturera (I1): Se entiende por uso de industria manufacturera la actividad principal
consistente tanto en la transformacién de productos, de forma que den origen a otros bienes mas elaborados.
como en la actividad productiva y constructiva -incluidas las industrias dedicadas a la construccién de
infraestructuras de ingenieria civil y de suministro y saneamiento de agua y de gestién de residuos-, como en el
transporte de mercancias y en la industria audiovisual.

Se consideran como tales a los efectos del presente Plan General:

“Industria-manufacturera”det-ENAE-2009:los epigrafes “Industria manufacturera”, “Suministro de energia
eléctrica, gas, vapor y aire acondicionado (excepto actividades de recogida, tratamiento y eliminacién de
residuos,) “Construccién”, “Transporte y almacenamiento”, “Actividades de edicién, radiodifusion y
produccién vy distribucién de contenidos” “Telecomunicaciones, programacién informatica, consultoria,
infraestructura informatica y otros servicios de informacion”, Actividades administrativas y servicios
auxiliares, “Reparacién y mantenimiento de vehiculos de motory motocicletas”, y del CNAE 2025.

- Aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente tomando como referencia etepigrafe

- Las industrias agrarias que, en aplicacion del presente Plan General, no puedan ser implantadas en suelo
no urbanizable asi como la agricultura intensiva que no necesita de suelo para su desarrollo (cultivos
hidropénicos, cultivos forestales o fruticolas en contenedores, etc.).

- Las piscifactorias.

- No incluye las estaciones de servicio de combustible que se engloban en el uso CM1 - Usos viarios.

a. Usos auxiliares
- Las oficinas (incluidos laboratorios y centros de céalculo vinculados).

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o saneamiento, las
instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Los vestuarios y dependencias al servicio de las y los trabajadores.
- Otros similares al servicio de uso principal.
b. Usos asimilados

- La venta al por menor o al por mayor de los productos producidos en la misma instalacion.

REDACCION ORIGINAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
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Uso almacén (12): El uso almacén es el referido a toda actividad dirigida a aglomerar, guardar y efectuar todas o
algunas de las manipulaciones posteriores siguientes: envasar, agrupar en partidas, reenvasar y embotellar,
cargar y descargar materias primas y productos semielaborados o elaborados, en un lugar espacialmente
identificado y que tiene las caracteristicas fisicas precisas para que dichas operaciones se produzcan sin riesgos
para la integridad de los productos y el entorno. Se trata en general de usos con una muy baja ocupacion y un alto
consumo de suelo con indices de empleo por superficie muy bajos. Por lo general seran actividades centradas en:

- La aglomeracion y guarda de materias primas, productos semielaborados y elaborados

- La carga y descarga, el envasado, reenvasado, embotellado, agrupacion en partidas y clasificacion de
materias primas, productos semielaborados y elaborados.

Seincluyen en la misma aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente, tomando como
referencia el epigrafe “Intermediarios al comercio” del CNAE 2009. No estan incluidos en este uso los almacenes
de servicio que se consideran como usos auxiliares de otros usos principales.

Se incluyen asimismo en esta categoria el almacén a la intemperie de contenedores, silos, médulos, conjuntos
modulares habitables y otros elementos de caracteristicas similares (no pudiendo ubicarse en suelo no
urbanizable).

a. Usos auxiliares

- Lasoficinasvinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o saneamiento, las
instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Losvestuariosy dependencias al servicio de las personas trabajadoras.

- Otros similares al servicio de uso principal.

b. Usos asimilados

- Se consideran usos asimilados al mismo las lonjas u otras estancias utilizadas como trasteros
particularesy los servicios de alquiler de trasteros.

Comercio al por mayor (I3): El uso comercio al por mayor es el referido a toda actividad dirigida a las operaciones
de venta propias del comercio al por mayor de las materias y productos almacenados, realizada a minoristas,
otras y otros mayoristas, consumidoras y consumidores industriales, comerciales, institucionales o
profesionales, realizadas tanto por personas intermediarias como por cuenta propia.

Se incluyen en la misma aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente, tomando como
referencia el epigrafe “Comercio al por mayor” del CNAE 2009.

a. Usos auxiliares

- Lasoficinasvinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o saneamiento, las
instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Losvestuarios y dependencias al servicio de las y los trabajadores.

- Otros similares al servicio de uso principal.

b. Usos asimilados.

- Noseconsideran.

Uso almacén (12): El uso almacén es el referido a toda actividad dirigida a aglomerar, guardar y efectuar todas o
algunas de las manipulaciones posteriores siguientes: envasar, agrupar en partidas, reenvasar y embotellar,
cargar y descargar materias primas y productos semielaborados o elaborados, en un lugar espacialmente
identificado y que tiene las caracteristicas fisicas precisas para que dichas operaciones se produzcan sin riesgos
para la integridad de los productosy el entorno. m bajaoc A

s—Por lo general seran actividades centradas en:

- La aglomeraciény guarda de materias primas, productos semielaborados y elaborados

- La carga y descarga, el envasado, reenvasado, embotellado, agrupacién en partidas y clasificacién de
materias primas, productos semielaboradosy elaborados.

Se incluyen en la misma aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente, tomando como
referencia el epigrafe “Intermediarios al comercio al por menor” del CNAE 202569. No estan incluidos en este uso
los almacenes de servicio que se consideran como usos auxiliares de otros usos principales.

Se incluyen asimismo en esta categoria el almacén a la intemperie de contenedores, silos, médulos, conjuntos
modulares habitables y otros elementos de caracteristicas similares (no pudiendo ubicarse en suelo no
urbanizable).

a. Usos auxiliares

- Lasoficinasvinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o saneamiento, las
instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Losvestuarios y dependencias al servicio de las personas trabajadoras.

- Otros similares al servicio de uso principal.

b. Usos asimilados

- Se consideran usos asimilados al mismo las lonjas u otras estancias utilizadas como trasteros
particularesy los servicios de alquiler de trasteros.

Comercio al por mayor (I13): ELuso comercio al por mayor es el referido a toda actividad dirigida a las operaciones
de venta propias del comercio al por mayor de las materias y productos almacenados, realizada a minoristas,
otras y otros mayoristas, consumidoras y consumidores industriales, comerciales, institucionales o
profesionales, realizadas tanto por personas intermediarias como por cuenta propia.

Seincluyen en la misma aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente, tomando como
referencia el epigrafe “Comercio al por mayor” del CNAE 202569.

a. Usos auxiliares

- Lasoficinasvinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depdsitos e instalaciones de bombeo de agua o saneamiento, las
instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientosy parques de vehiculos y maquinaria.
- Losvestuarios y dependencias al servicio de las y los trabajadores.

- Otros similares al servicio de uso principal.

b. Usos asimilados.

- Noseconsideran.
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4 Clasificacién de los usos industriales en cuanto a las incomodidades y efectos en la salud y el medio ambiente: 4 Clasificacion de los usos industriales en cuanto a las incomodidades y efectos en la salud y el medio ambiente:
a. Enatencion alasincomodidades, nocividad, insalubridad o peligrosidad que puedan originar respecto al ejercicio a. Enatenciénalasincomodidades, nocividad, insalubridad o peligrosidad que puedan originar respecto al ejercicio
de otros usos autorizados o respecto a las personas y al medio ambiente en general, los usos industriales de otros usos autorizados o respecto a las personas y al medio ambiente en general, los usos industriales
(industria manufacturera, almacén comercial y comercio al por mayor) se clasifican en las categorias siguientes: (industria manufacturera, almacén comerciaty comercio al por mayor) se clasifican en las categorias siguientes:
CATEGORIA 12. ACTIVIDADES INOCUAS. CATEGORIA 12. ACTIVIDADES INOCUAS.
Comprende las actividades industriales carentes de molestias o peligrosidad. La superficie utilizada en el Comprende las actividades industriales carentes de molestias o peligrosidad. La superficie utilizada en el
ejercicio de la actividad, sera inferior a 140 m2 construidos. La misma comprende actividades con una ejercicio de la actividad, serd inferior a 140 m2 construidos. La misma comprende actividades con una
potencia maxima instalada inferior a 4 Kw (o a 100 W/m2 util) y una densidad maxima de carga de fuego inferior potencia maxima instalada inferior a 4 Kw (o a 100 W/m2 util) y una densidad maxima de carga de fuego inferior
a 425 MJ/m2 con nivelintrinseco de incendio BAJO-1. a 425 MJ/m2 con nivelintrinseco de incendio BAJO-1.
Niveles maximos de emisién de polvo: Niveles maximos de emisién de polvo:
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0 - indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1 - indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1
- Emisién méaxima de polvo: 1,5 Kg/hora. - Emisién maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.
Se estiman compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipamiento comunitario. Se estiman compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipamiento comunitario.
CATEGORIA 22. ACTIVIDADES COMPATIBLES CON USOS NO INDUSTRIALES. CATEGORIA 22. ACTIVIDADES COMPATIBLES CON USOS NO INDUSTRIALES.
Comprende las actividades industriales carentes de peligrosidad. La superficie utilizada en el ejercicio de la Comprende las actividades industriales carentes de peligrosidad. La superficie utilizada en el ejercicio de la
actividad, sera inferior a 300 m2 construidos. La misma comprende actividades con una potencia maxima actividad, sera inferior a 300 m2 construidos. La misma comprende actividades con una potencia maxima
instalada inferior a 6 kW y una densidad maxima de carga de fuego inferior a 850 MJ/m2 con nivel intrinseco instalada inferior a 6 kW y una densidad maxima de carga de fuego inferior a 850 MJ/m2 con nivel intrinseco
de incendio BAJO-10 2. de incendio BAJO-10 2.
Niveles maximos de emisién de polvo: Niveles maximos de emision de polvo:
- Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0 - Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0
- Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1 - Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1
- Emisién maxima de polvo: 1,5 Kg/hora. - Emisién maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.
Se estiman compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipamiento comunitario, ademas de Se estiman compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipamiento comunitario, ademas de
con los industriales. con los industriales.
CATEGORIA 32. ACTIVIDADES DE MEDIO TAMANO INCOMPATIBLES CON OTROS USOS. CATEGORIA 32. ACTIVIDADES DE MEDIO TAMANO INCOMPATIBLES CON OTROS USOS.
Comprende las actividades industriales de tamafio pequefio o medio (superficie de parcela inferior a 3.600 Comprende las actividades industriales de tamafio pequefio o medio (superficie de parcela inferior a 3.600
m2 y edificabilidad fisica inferior a 5.000 m2) que no puedan ser consideradas de categoria 12 y 22 por m2 y edificabilidad fisica inferior a 5.000 m2) que no puedan ser consideradas de categoria 12 y 22 por
incumplir alguno de los requisitos exigidos, o que, puedan ocasionar molestias (no corregibles) a las viviendas incumplir alguno de los requisitos exigidos, o que, puedan ocasionar molestias (no corregibles) a las viviendas
o a los locales de usos terciarios o de equipamiento comunitario si se sitian en una misma edificacion o o a los locales de usos terciarios o de equipamiento comunitario si se sitan en una misma edificacion o
contiguas a ellos. La misma comprende actividades con una densidad maxima de carga de fuego inferior a contiguas a ellos. La misma comprende actividades con una densidad maxima de carga de fuego inferior a
1250 MJ/m2. 1250 MJ/m2.
Niveles maximos de emisién de polvo: Niveles maximos de emisién de polvo:
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0 - indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 0
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1 - indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1
- Emisién maxima de polvo: 1,5 Kg/hora. - Emisién maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.
Los usos industriales de categoria 32 se implantaran, salvo en los casos que expresamente se sefialan, Los usos industriales de categoria 32 se implantaran, salvo en los casos que expresamente se sefialan,
exclusivamente en zonas de uso industrial. exclusivamente en zonas de uso industrial.
Se incluirdn en esta categoria las actividades agrarias de superficie inferior a 2.000 m2 construidos. Se incluirdn en esta categoria las actividades agrarias de superficie inferior a 2.000 m2 construidos.
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b.

CATEGORIA 4. ACTIVIDADES DE GRAN TAMANO INCOMPATIBLES CON OTROS USOS.

Comprende las actividades industriales de tamafio medio o grande con superficie de parcela superior a 3.600
m2 o con edificabilidad fisica superiores a 5.000 m2 construidos, y las que, no alcanzando ese tamafio,
resulten incompatibles por ocasionar molestias (no corregibles a las viviendas o a los locales de usos
terciarios o de equipamiento comunitario si se sitian en una misma edificacién o contiguas a ellos:). La
misma comprende actividades con una densidad maxima de carga de fuego superior a 1250 MJ/m2.

Niveles maximos de emisién de polvo:
- Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 1,5
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 2,5
- Emisién maxima de polvo: 20 Kg/hora.

Se incluirdn en esta categoria las actividades agrarias de superficie superior a 2.000 m2 construidos (salvo
aquellas que por sus caracteristicas deban integrarse en la categoria 52).

Las industrias incluidas en esta categoria se implantaran exclusivamente en zonas de uso industrial y, sobre
parcelas destinadas especificamente a ese uso, en cuyo @mbito debera producirse de manera exclusiva la
actividad, incluyendo los usos auxiliares necesarios como almacenamiento al aire libre, carga y descarga,
maniobra, aparcamiento y otros similares.

CATEGORIA 52. ACTIVIDADES A IMPLANTAR EN ZONAS INDUSTRIALES ESPECIFICAS.

Comprende las actividades que por la extensién del &mbito de produccion necesario (superficie de parcela
superior a 20.000 m2) o por su caracter peligroso, nocivo o molesto, solo pueden admitirse en
emplazamientos especificos.

Las actividades incluidas especificamente en el uso de Industrias y Almacenamientos Peligrosos de la
sistematizacion de usos de suelo no urbanizable, asi como las plantas de incineracion de desechos (I1S6f) y
las plantas de produccion de energia eléctrica de origen no renovable (IS3h) (térmico o nuclear) quedan
especificamente prohibidas en todas las clases de suelo.

Para adscribir una actividad industrial a una categoria de uso industrial determinada se valoraran con caracter
general los efectos enumerados a continuacion, ademas de los limites maximos establecidos previamente de
potencia instalada, carga de fuego y superficie méxima construida (t) establecida en cada caso:

b.1. Molestias:
- Produccién de ruido (exterior del local propio y vecina o vecino mas afectado)
- Produccién de calor.
- Produccién de vibraciones.
- Produccién de polvo.
- Produccioén de aguas residuales.
- Produccién de residuos industriales.
- Volumen de cargas y descargas de mercancias.
- Necesidades de aparcamiento.
- Instalaciones o almacenamientos visibles.
- Aglomeraciones de personal.

- Emisién de humos.

CATEGORIA 4. ACTIVIDADES DE GRAN TAMANO INCOMPATIBLES CON OTROS USOS.

Comprende las actividades industriales de tamafio medio o grande con superficie de parcela superior a 3.600
m2 o con edificabilidad fisica superiores a 5.000 m2 construidos, y las que, no alcanzando ese tamafio,
resulten incompatibles por ocasionar molestias (no corregibles a las viviendas o a los locales de usos
terciarios o de equipamiento comunitario si se sitian en una misma edificaciéon o contiguas a ellos:). La
misma comprende actividades con una densidad maxima de carga de fuego superior a 1250 MJ/m2.

Niveles maximos de emisién de polvo:
- Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 1,5
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 2,5
- Emisién maxima de polvo: 20 Kg/hora.

Se incluirén en esta categoria las actividades agrarias de superficie superior a 2.000 m2 construidos (salvo
aquellas que por sus caracteristicas deban integrarse en la categoria 53).

Las industrias incluidas en esta categoria se implantaran exclusivamente en zonas de uso industrial y, sobre
parcelas destinadas especificamente a ese uso, en cuyo ambito debera producirse de manera exclusiva la
actividad, incluyendo los usos auxiliares necesarios como almacenamiento al aire libre, carga y descarga,
maniobra, aparcamiento y otros similares.

CATEGORIA 52. ACTIVIDADES A IMPLANTAR EN ZONAS INDUSTRIALES ESPECIFICAS.

Comprende las actividades que por la extension del &mbito de produccién necesario (superficie de parcela
superior a 2625.000 m2) o por su caracter peligroso, nocivo o molesto, solo pueden admitirse en
emplazamientos especificos.

Las actividades incluidas especificamente en el uso de Industrias y Almacenamientos Peligrosos de la
sistematizacidn de usos de suelo no urbanizable, asi como las plantas de incineracién de desechos (IS6f) y
las plantas de produccién de energia eléctrica de origen no renovable (IS3h) (térmico o nuclear) quedan
especificamente prohibidas en todas las clases de suelo.

b. Para adscribir una actividad industrial a una categoria de uso industrial determinada se valoraran con caracter
general los efectos enumerados a continuacién, ademas de los limites maximos establecidos previamente de
potencia instalada, carga de fuego y superficie maxima construida (t) establecida en cada caso:

b.1. Molestias:
- Produccién de ruido (exterior del local propio y vecina o vecino mas afectado)
- Produccién de calor.
- Produccion de vibraciones.
- Produccién de polvo.
- Produccién de aguas residuales.
- Produccién de residuos industriales.
- Volumen de cargas y descargas de mercancias.
- Necesidades de aparcamiento.
- Instalaciones o almacenamientos visibles.
- Aglomeraciones de personal.

- Emisién de humos.
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b.2. Nocividad e insalubridad:
- Emisién de gases contaminantes, téxicos o insalubres.
- Produccién de aguas residuales de efectos contaminantes, téxicos o insalubres.
- Manipulacién de materias téxicas.
- Produccién de radiaciones.
- Produccion de residuos sélidos contaminantes, toxicos o insalubres.
b.3. Peligrosidad:
- Manipulacién de materiales combustibles, inflamables o explosivos.
- Utilizacién de procesos de produccion y recipientes a presion peligrosa.
- Existencia de riesgo de derrames y vertidos de agresivos quimicos.
- Cargade fuego.

Se entiende por potencia instalada en una actividad la suma en W de la potencia de todas sus maquinas fijas que
posean elementos mecanicos moviles. Se excluye de tal computo la potencia de instalaciones mecanicas como
extractores de aire, ascensores, y otras similares, cuya funcién sea ajena a la finalidad propia de la actividad,
estando dirigida al mejor acondicionamiento funcional y ambiental del local para su uso por el personal propio o
el publico externo.

Alos efectos de la adscripcién de los usos industriales a una determinada categoria se computaran, en todo caso,
los espacios cubiertos destinados a carga y descarga, o a recepcion de vehiculos en los talleres de reparacion de
los mismos. No se computara, por el contrario, la superficie de los locales destinados a uso de aparcamiento
auxiliar.

Se concretaran los niveles de molestia, nocividad, insalubridad o peligrosidad para alcanzar el objetivo de estas
normas de proteccién del medio ambiente y de la tranquilidad, salubridad y seguridad ciudadana, a través de la
ordenanza del uso industrial.

Los criterios establecidos anteriormente para adscribir una actividad a una categoria de uso industrial relativos a
la superficie de la actividad y a la potencia instalada podran superarse hasta en un 30% siempre que el promotor
de dicha actividad acredite que dichas superaciones no suponen incomodidades o efectos en la salud o el medio
ambiente que impidan el ejercicio del resto de los usos declarados compatibles con dichas categorias.

Asimismo, cuando en la Normativa Particular de los distintos ambitos se regulen aspectos en funcién de
distancias entre usos el Ayuntamiento podra disminuir dicha distancia siempre que la persona promotora de dicha
actividad acredite en base a criterios constructivos o técnicos que, como consecuencia de la introduccion de
medidas compensatorias, se disminuye la afeccién respecto a la situacion inicial respecto al resto de usos
declarados compatibles en zonas o subzonas colindantes.

Alos efectos de la interpretacion del parrafo anterior el Ayuntamiento podra tener en cuenta dentro de una misma
actividad la ubicacion de los usos secundarios, asimilados o auxiliares a los efectos de cumplir el criterio de
distancia explicitado anteriormente. Dichos aspectos se comprobaran en las preceptivas licencias de actividad.

Las acreditaciones mencionadas en parrafos precedentes, cuyo contenido se especificard con mayor detalle en
la ordenanza correspondiente, se apoyara, como minimo, en un informe firmado por personal técnico competente
en la materia, quedando su validacion a criterio de la oficina técnica municipal.

Los limites sonoros cumplirdn y se medirdn de conformidad con la legislacién vigente en materia de
contaminacion acustica (Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco u otro que le sustituya).

b.2. Nocividad e insalubridad:
- Emision de gases contaminantes, toxicos o insalubres.
- Produccion de aguas residuales de efectos contaminantes, tdxicos o insalubres.
- Manipulacién de materias toxicas.
- Produccién de radiaciones.
- Produccién de residuos sélidos contaminantes, toxicos o insalubres.

b.

w

. Peligrosidad:
- Manipulacién de materiales combustibles, inflamables o explosivos.
- Utilizacion de procesos de produccidn y recipientes a presion peligrosa.
- Existencia de riesgo de derrames y vertidos de agresivos quimicos.
- Cargade fuego.

Se entiende por potencia instalada en una actividad la suma en W de la potencia de todas sus maquinas fijas que
posean elementos mecdanicos moéviles. Se excluye de tal computo la potencia de instalaciones mecanicas como
extractores de aire, ascensores, y otras similares, cuya funcién sea ajena a la finalidad propia de la actividad,
estando dirigida al mejor acondicionamiento funcional y ambiental del local para su uso por el personal propio o
el publico externo.

Alos efectos de la adscripcion de los usos industriales a una determinada categoria se computaran, en todo caso,
los espacios cubiertos destinados a carga y descarga, o a recepcién de vehiculos en los talleres de reparacion de
los mismos. No se computard, por el contrario, la superficie de los locales destinados a uso de aparcamiento
auxiliar.

Se concretaran los niveles de molestia, nocividad, insalubridad o peligrosidad para alcanzar el objetivo de estas
normas de proteccién del medio ambiente y de la tranquilidad, salubridad y seguridad ciudadana, a través de la
ordenanza del uso industrial.

Los criterios establecidos anteriormente para adscribir una actividad a una categoria de uso industrial relativos a
la superficie de la actividad y a la potencia instalada podran superarse hasta en un 30% siempre que el promotor
de dicha actividad acredite que dichas superaciones no suponen incomodidades o efectos en la salud o el medio
ambiente que impidan el ejercicio del resto de los usos declarados compatibles con dichas categorias.

Asimismo, cuando en la Normativa Particular de los distintos ambitos se regulen aspectos en funcién de
distancias entre usos el Ayuntamiento podra disminuir dicha distancia siempre que la persona promotora de dicha
actividad acredite en base a criterios constructivos o técnicos que, como consecuencia de la introduccién de
medidas compensatorias, se disminuye la afeccion respecto a la situacién inicial respecto al resto de usos
declarados compatibles en zonas o subzonas colindantes.

A los efectos de la interpretacion del parrafo anterior el Ayuntamiento podra tener en cuenta dentro de una misma
actividad la ubicacion de los usos secundarios, asimilados o auxiliares a los efectos de cumplir el criterio de
distancia explicitado anteriormente. Dichos aspectos se comprobaran en las preceptivas licencias de actividad.

Las acreditaciones mencionadas en parrafos precedentes, cuyo contenido se especificara con mayor detalle en
la ordenanza correspondiente, se apoyard, como minimo, en un informe firmado por personal técnico competente
en la materia, quedando su validacion a criterio de la oficina técnica municipal.

Los limites sonoros cumplirdn y se medirdn de conformidad con la legislaciéon vigente en materia de
contaminacién acustica (Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco u otro que le sustituya).
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1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un ambito ubicado en la parte Sur del nucleo urbano que se caracteriza por estar parcialmente
desarrollada.

El dmbito esta situado entre los &mbitos consolidados AC18 Barrena y AC15 Ugarte, los nuevos @mbitos AD3 Amurrio
Ferrocarriles, Al14 Karpy, Al25 Maskuribai-Larrinbe, el rio Nervién y el trazado del ferrocarril Castején / Bilbao.

Se trata de un &mbito coincidente con el definido por las anteriores Normas Subsidiarias denominado como SAPUI-1.

Su delimitacion se refleja en el plano E3.01 Clasificacion del suelo y ambitos de Ordenacién Urbanistica del
documento E. Planos de este Plan General.

Tiene una superficie aproximada de 129.920 m>.

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Consolidacién de los desarrollos industriales, existentes complementédndose con nuevas edificaciones en parcelas
interiores no edificadas.

Complemento de la red de movilidad lenta.

Acciones puntuales de reurbanizacién en el conjunto del ambito para dotar tanto de nuevos espacios peatonales
como de los servicios urbanos necesarios.

Preservar el frente fluvial izquierdo del rio Nervién para el ocio y el esparcimiento y recuperar el arroyo Aldaiturriaga
desde el punto de vista medioambiental.

2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.
2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA1

Zona Global B. Industria. Superficie 111.990 m>.
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica sobre rasante

0,923 m2(t)/m2(s)

Se consolida la edificabilidad urbanistica de las edificaciones existentes (materializada con la preceptiva
licencia a la entrada en vigor del Plan) de uso industrial cuando supere dicho parametro.

Edificabilidad urbanistica bajo rasante

Sera el 50% de la edificabilidad urbanistica méxima sobre rasante.

1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un ambito ubicado en la parte Sur del nucleo urbano que se caracteriza por estar parcialmente
desarrottadadesarrollado.

El ambito esté situado entre los &mbitos consolidados AC18 Barrenay AC15 Ugarte, los nuevos @mbitos AD3 Amurrio
Ferrocarriles, Al14 Karpy, Al25 Maskuribai-Larrinbe, el rio Nervion y el trazado del ferrocarril Castejon / Bilbao.

Se trata de un ambito coincidente con el definido por las anteriores Normas Subsidiarias denominado como SAPUI-1.

Su delimitaciéon se refleja en el plano E3.01 Clasificacion del suelo y ambitos de Ordenacién Urbanistica del
documento E. Planos de este Plan General.

Tiene una superficie aproximada de 129.920 m>.

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Consolidacién de los desarrollos industriales, existentes complementandose con nuevas edificaciones en parcelas
interiores no edificadas.

Complemento de la red de movilidad lenta.

Acciones puntuales de reurbanizacién en el conjunto del ambito para dotar tanto de nuevos espacios peatonales
como de los servicios urbanos necesarios.

Preservar el frente fluvial izquierdo del rio Nervién para el ocio y el esparcimiento y recuperar el arroyo Aldaiturriaga
desde el punto de vista medioambiental.

2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.
2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA1

Zona Global B. Industria. Superficie 111.990 m?.
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica sobre rasante

0,923 m2(t)/m2(s)

Se consolida la edificabilidad urbanistica de las edificaciones existentes (materializada con la preceptiva
licencia a la entrada en vigor del Plan) de uso industrial cuando supere dicho parametro.

Edificabilidad urbanistica bajo rasante

Seré el 50% de la edificabilidad urbanistica méxima sobre rasante.
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2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 industria manufacturera.

Usos compatibles

12 almacén, 13 comercio al por mayor, T1 comercial, T2 Hostelero, T3 Aparcamiento en edificio, , CM1 usos
viarios, EL espacios libres, EQ equipamientos (prohibido: EQ2b, EQ2d, EQ2f, EQ9b, EQ9c y EQ9d), IS1
Infraestructuras de abastecimiento y distribucion de agua (prohibido: IS1b y I1S1c), 1S2 Infraestructuras de
saneamiento y depuracion de aguas residuales (prohibido: 1S2b), 1S3 Infraestructuras de produccién y
suministro de energia eléctrica (prohibido: 1S3d, 1S3g y 1IS3h), 1S4 Infraestructuras de telefonia,
telecomunicaciéon y sefalizacion (prohibido: 1S4d y I1S4e), IS5 Infraestructuras de abastecimiento de
combustibles (prohibido: IS5a, IS5c, I1S5d, y IS5e), I1S6 Infraestructuras de gestion de residuos (prohibido: 1IS6b,
I1S6e, IS6fy IS6g), y CF cauces fluviales y ldminas de agua.

El porcentaje maximo de estos usos seré el establecido en la el art. 33 de la Normativa General.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

ZONA 2
Zona global E2.4. Sistema General Red Ciclable. Superficie 350 m2

Se trata del Bidegorri que une Lezama y Larrinbe. El régimen de condiciones de edificacion, uso y dominio es el
establecido en la Normativa Particular

ZONA3
Zona global E3. Sistema General Red Ferroviaria. Superficie 6.840 m2

Se trata de la linea de Renfe. ELrégimen de condiciones de edificacion, usoy dominio es el establecido en la Normativa
Particular.

ZONA4
Zona Global F1.6. Sistema General de espacios libres urbanos. Superficie 8.915 m2.

Se trata del Parque Lineal del Nervién. ELrégimen de condiciones de edificacién, uso y dominio es el establecido en la
Normativa Particular.

ZONAS
Zona Global F1.9. Sistema General de espacios libres urbanos. Superficie 1.825 m2.

Se trata del Parque fluvial del arroyo Aldaiturriaga. El régimen de condiciones de edificacion, uso y dominio es el
establecido en la Normativa Particular.

2.4 CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES
Complemento de la red de movilidad lenta.

Acciones puntuales de reurbanizacién en el conjunto del &mbito para dotar tanto de nuevos espacios peatonales
como de los servicios urbanos necesarios.

Preservar el frente fluvial izquierdo del rio Nervidn para el ocio y el esparcimiento y recuperar el arroyo Aldaiturriaga
desde el punto de vista medioambiental.

2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 industria manufacturera.

Usos compatibles

12 almacén, I3 comercio al por mayor, T1 comercial, T2 Hostelero, T3 Aparcamiento en edificio, T4 oficinas y
despachos profesionales, CM1 usos viarios, EL espacios libres, EQ equipamientos (prohibido: EQ2b, EQ2d,
EQ2f, EQ9b; £Q9¢ y EQ9d), I1S1 Infraestructuras de abastecimiento y distribucién de agua (prohibido: IS1b y
IS1c), 1S2 Infraestructuras de saneamiento y depuracién de aguas residuales (prohibido: 1S2b), 1S3
Infraestructuras de produccién y suministro de energia eléctrica (prohibido: 1S3d, 1S3g y IS3h), 1S4
Infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y sefializacion (prohibido: IS4d y I1S4e), IS5 Infraestructuras
de abastecimiento de combustibles (prohibido: IS5a, 1S5c, 1S5d, y IS5e), I1S6 Infraestructuras de gestion de
residuos (prohibido: IS6b, IS6e, 1S6fy 1S6g), y CF cauces fluviales y ldminas de agua.

El porcentaje maximo de estos usos sera el establecido en ta-el art. 33 de la Normativa General.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

ZONA 2
Zona global E2.4. Sistema General Red Ciclable. Superficie 350 m2

Se trata del Bidegorri que une Lezama y Larrinbe. El régimen de condiciones de edificacion, uso y dominio es el
establecido en la Normativa Particular

ZONA3
Zona global E3. Sistema General Red Ferroviaria. Superficie 6.840 m2

Se trata de la linea de Renfe. ElLrégimen de condiciones de edificacidn, usoy dominio es el establecido en la Normativa
Particular.

ZONA4
Zona Global F1.6. Sistema General de espacios libres urbanos. Superficie 8.915 m2.

Se trata del Parque Lineal del Nervién. Elrégimen de condiciones de edificacién, uso y dominio es el establecido en la
Normativa Particular.

ZONAS
Zona Global F1.9. Sistema General de espacios libres urbanos. Superficie 1.825 m2.

Se trata del Parque fluvial del arroyo Aldaiturriaga. El régimen de condiciones de edificacién, uso y dominio es el
establecido en la Normativa Particular.

2.4 CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES
Complemento de la red de movilidad lenta.

Acciones puntuales de reurbanizacion en el conjunto del ambito para dotar tanto de nuevos espacios peatonales
como de los servicios urbanos necesarios.

Preservar el frente fluvial izquierdo del rio Nervién para el ocio y el esparcimiento y recuperar el arroyo Aldaiturriaga
desde el punto de vista medioambiental.
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2.5 REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacién pormenorizada se define en el presente Plan General.

2.6 REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

Programacion y plazos
Los establecidos en el Programa de Actuacion del Plan General.
Régimen de obtencién de sistemas generales

No se contemplan.

2.7 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA AMBIENTAL
Seran de aplicacion las medidas generales y las especificas del presente ambito definidas en el Estudio Ambiental
Estratégico presentado como documento adjunto.

2.8 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

En el caso de que se prevean nuevas edificaciones a menos de 75 m de la traza de la infraestructura ferroviaria se
tendra que realizar una evaluacion de los niveles de vibraciéon.

El &mbito esté dentro de la zona declarada como Zona de Proteccion Acustica Especial (ZPAE) y tendra que cumplir
con las medidas correctoras determinadas por el Plan Zonal.

En lo relativo a la presentacion de estudios de impacto acustico y autorizaciones de las personas titulares de las
infraestructuras con ZSA a proyectos de edificacion y urbanizacion serd de aplicacion lo establecido en el art. 30.3 del
Decreto 213/2012.

2.9 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

Los que aparecen reflejados en la relacién de Bienes de Patrimonio Cultural en el documento D. Catélogo.

3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano no consolidado.

3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Las intervenciones de nueva planta que se realicen en parcelas no edificadas se llevaran a cabo a través de
actuaciones aisladas.

3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

SUBZONA PARCELA RESIDENCIAL a4

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

No se plantea ninguna edificacion.

2.5 REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
La ordenacién pormenorizada se define en el presente Plan General.
2.6 REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

Programacion y plazos

Los establecidos en el Programa de Actuacion del Plan General.

égi de ion de si

generales

No se contemplan.

2.7 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA AMBIENTAL
Seran de aplicacion las medidas generales y las especificas del presente ambito definidas en el Estudio Ambiental
Estratégico presentado como documento adjunto.

2.8 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

En el caso de que se prevean nuevas edificaciones a menos de 75 m de la traza de la infraestructura ferroviaria se
tendra que realizar una evaluacion de los niveles de vibracion.

El ambito esta dentro de la zona declarada como Zona de Proteccidn Acustica Especial (ZPAE) y tendra que cumplir
con las medidas correctoras determinadas por el Plan Zonal.

En lo relativo a la presentacion de estudios de impacto acustico y autorizaciones de las personas titulares de las
infraestructuras con ZSA a proyectos de edificacién y urbanizacién sera de aplicacion lo establecido en el art. 30.3 del
Decreto 213/2012.

2.9 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

Los que aparecen reflejados en la relacion de Bienes de Patrimonio Cultural en el documento D. Catélogo.

3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano no consolidado.

3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Las intervenciones de nueva planta que se realicen en parcelas no edificadas se llevaran a cabo a través de
actuaciones aisladas.

3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

SUBZONA PARCELA RESIDENCIAL a4

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

No se plantea ninguna edificacién.
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2. REGIMEN DE USO.

20/06/2025

Uso principal

2. REGIMEN DE USO.

Uso principal

R1a Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles

R1a Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles

Sarrera/Entrada

Residencial: R1b, R1c, R2a, R2b, R2¢, R2iy R2h. Industria: (PB) |1 categorias 1y 2.

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

Terciario: (PB) T1 categorias 1y 2, T2, T4.

2025 - 5067

Equipamental: EQ1, EQ3, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b, EQ7c, EQ8, EQ9a, EQ9e, EQSF.

Infraestructuras de servicios basicas.

El porcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.

El porcentaje maximo de cada uso compatible sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos

Residencial: R1b, R1c, R2a, R2b, R2¢, R2iy R2h. Industria: (PB) I1 categorias 1y 2.
Terciario: (PB) T1 categorias 1y 2, T2, T4.
Equipamental: EQ1, EQ3, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b, EQ7c, EQ8, EQ9a, EQ9e, EQ9f.

Infraestructuras de servicios basicas.

El porcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos

El resto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELA INDUSTRIAL b

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica.

Maxima sobre rasante

AMURRIO

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.
3. REGIMEN DE DOMINIO.
Lo establecido en la Normativa General.
SUBZONA PARCELA INDUSTRIAL b
1. REGIMEN DE EDIFICACION.
Edificabilidad urbanistica.

Maxima sobre rasante

0,923 m2(t)/m2(s).

Maxima bajo rasante

0,923 m2(t)/m2(s).

Maxima bajo rasante

Seré el 50% de la edificabilidad urbanistica méxima sobre rasante.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Parcela minima

Seré el 50% de la edificabilidad urbanistica méxima sobre rasante.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Parcela minima

1.500 m2.

Frente minimo a vial publico: 20 m.

Alineaciones y rasantes

1.500 m2.

Frente minimo a vial publico: 20 m.

Alineaciones y rasantes

Con caracter general 3m a linderos, si bien, se definen de manera més precisa en el plano X1.06 Alineaciones
y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General.

Con caracter general 3 m alinderos, si bien, se definen de manera més precisa en el plano X1.06 Alineaciones
y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General.

T0144708b01b140714607e9009060a36Y

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:
https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad
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Altura maximay vuelos

13,5m.
2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 Industria manufacturera (categorias 1, 2, 3).

Usos compatibles

Terciario: T3 (categoria 1,2y 3)

Se autorizan los usos de |12 categoria 3, I3, T1y T2 en las actividades existentes en el momento de la entrada
en vigor del Plan.

Infraestructuras: 1S1a, IS2a, 1S3a, IS3c, I1S3e, IS3f, IS4a, e 1IS5b.

Elporcentaje maximo de los usos compatibles serd de 45%. No se establece porcentaje minimo. El porcentaje
maximo de cada uso compatible sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacién de usos.

3. RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTO.

0,754 plazas de aparcamiento por cada 100 m2(t).

4. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.
SUBZONA PARCELA TERCIARIA d

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica.

Maxima sobre rasante

3.150 m2(t)

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General.

Perfil

El preexistente.

Altura maximay vuelos

13,5m.
2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 Industria manufacturera (categorias 1, 2, 3).

Usos compatibles

Industrial: |11 (categoria 4-5): actividades existentes, 12 (categoria 3), 13

Terciario: T1 (categorias 1,2), T2, T3 (categoria 1,2y 3) y T4.

Equipamental: EQ1, EQ2 (todos salvo EQ2b, EQ2d, EQ2f), EQ3, EQ4a, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b, EQ7c, EQS8,
EQ9a, EQ9e, EQYf.

CM1 usos viarios

Infraestructuras: IS1a, 1S2a, IS3a, I1S3c, I1S3e, IS3f, IS4a, e IS5b.

Elporcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45%. No se establece porcentaje minimo. Etporecentaje

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3. RESERVA MiNIMA DE APARCAMIENTO.

0,754 plazas de aparcamiento por cada 100 m2(t).

4. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.
SUBZONA PARCELA TERCIARIA d

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica.

Méxima sobre rasante

3.150 m2(t)

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General.

Perfil

El preexistente.
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Altura maximay vuelos

20/06/2025

Los preexistentes.
2. REGIMEN DE USO.

Uso principal

Sarrera/Entrada

T1 Comercial categoria 1y 2.

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

Usos compatibles

2025 - 5067

Industria: I1 categorias 1, 2y 3. Terciario T2y T4.

Infraestructuras de servicios basicas.

Usos prohibidos

Equipamental: EQ1, EQ2a, EQ3, EQ4a, EQ5, EQ6, EQ7a, EQOf.

El porcentaje maximo de los usos compatibles serd de 45%. No se establece porcentaje minimo. El porcentaje
maximo de cada uso compatible sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELA VIARIA e1

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

AMURRIO

2. REGIMEN DE USO.

SUBZONA PARCELA ZONAS VERDES f1

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

2. REGIMEN DE USO.

3.4 CONDICIONES DE EJECUCION

Edificaciones disconformes o fuera de ordenacién

de este Plan General.

Coeficientes de ponderacion

Los establecidos en el Documento C Estudio Econémico.

T0144708b01b140714607e9009060a36Y

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:
https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global F.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global F.

Las que aparecen reflejadas como tales en el plano X1.06 Alienaciones y Rasantes del documento E. Planos

Altura maximay vuelos

Los preexistentes.
2. REGIMEN DE USO.

Uso principal

T1 Comercial categoria 1y 2.

Usos compatibles

Industria: 11 categorias 1, 2y 3. Terciario T2y T4.

Equipamental: EQ1, EQ2a, EQ3, EQ4a, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b, EQ7c, EQ8, EQ9a, EQ9e, EQOf.
Infraestructuras de servicios basicas.

El porcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45%. No se establece porcentaje minimo. Etporeentaje

45%N a

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELA VIARIA e1

1. REGIMEN DE EDIFICACION.
El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.
2. REGIMEN DE USO.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.

SUBZONA PARCELA ZONAS VERDES f1

1. REGIMEN DE EDIFICACION.
El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global F.
2. REGIMEN DE USO.

El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global F.

3.4 CONDICIONES DE EJECUCION

es di 'mes o fuera de or

Las que aparecen reflejadas como tales en el plano X1.06 Alienaciones y Rasantes del documento E. Planos
de este Plan General.

Coeficientes de ponderacién

Los establecidos en el Documento C Estudio Econémico.
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Régimen de ejecuciény conservacion

Régimen de ejecucién y sistema de actuacion

No se contempla.

Plazos de ejecuciéon

Los establecidos en el Documento C3 Programa de Actuacion.

4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El ambito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1.

Retiros de la urbanizacion y edificacion establecidos en el PTS de ordenacion de margenes y arroyos y Ley de
Aguas. Elretiro al rio Nervion serd de 10 m en tramos encauzadosy 14 m en el resto.

Las actuaciones que se realicen dentro de la zona de policia de cauces necesitaran la autorizacién previa de la
Administracion Hidraulica competente.

Queda expresamente prohibida la edificacion sobre cauces en cobertura, asi como en sus retiros reglamentarios,
con el fin de garantizar la proteccidén y conservaciéon de la infraestructura hidraulica. Sistemas de drenaje
sostenible establecidos en el PTS de ordenacion de margenes y arroyos y el Plan Hidroldgico del Cantabrico
Oriental.

Retiros de la urbanizacion y edificacion establecidos en la Ley del Sector Ferroviario y su Reglamento.

Condiciones de las areas inundables establecidas en el PTS de ordenacién de margenes y arroyos y el Plan
Hidrolégico del Cantébrico Oriental. En las zonas inundables, fuera de la zona de flujo preferente, no resultan
admisibles los acopios de materiales ni la edificacion de garajes y sdtanos salvo que se garantice su estanqueidad
frente al flujo de T-500. Condicionante superpuesto areas inundables CS3.

Habitats de interés y propios de especies amenazadas CS8.

Las areas acusticas establecidas en la zonificacién acustica incluida en el Estudio de Impacto Acustico
presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante superpuesto
zonificacidn acusticay zonas de servidumbre acustica CS12.

Eltratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefialados en la actualizacion del Inventario de suelos
potencialmente contaminados CS13.

Régimen de ejecuciony conservacion

Régimen de ejecuciony sistema de actuacion

No se contempla.

Plazos de ejecucion

Los establecidos en el Documento C3 Programa de Actuacion.

4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El ambito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1.

Retiros de la urbanizacién y edificacion establecidos en el PTS de ordenacién de margenes y arroyos y Ley de
Aguas. El retiro al rio Nervion sera de 10 m en tramos encauzadosy 14 m en el resto.

Las actuaciones que se realicen dentro de la zona de policia de cauces necesitaran la autorizacién previa de la
Administracion Hidraulica competente.

Queda expresamente prohibida la edificacion sobre cauces en cobertura, asi como en sus retiros reglamentarios,
con el fin de garantizar la proteccién y conservacion de la infraestructura hidraulica. Sistemas de drenaje
sostenible establecidos en el PTS de ordenacién de margenes y arroyos y el Plan Hidrolégico del Cantabrico
Oriental.

Retiros de la urbanizacién y edificacién establecidos en la Ley del Sector Ferroviario y su Reglamento.

Condiciones de las areas inundables establecidas en el PTS de ordenacién de margenes y arroyos y el Plan
Hidrolégico del Cantabrico Oriental. En las zonas inundables, fuera de la zona de flujo preferente, no resultan
admisibles los acopios de materiales ni la edificacion de garajes y s6tanos salvo que se garantice su estanqueidad
frente al flujo de T-500. Condicionante superpuesto areas inundables CS3.

Habitats de interés y propios de especies amenazadas CS8.

Las areas acusticas establecidas en la zonificacién acustica incluida en el Estudio de Impacto Acustico
presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante superpuesto
zonificacién acusticay zonas de servidumbre acustica CS12.

Eltratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefialados en la actualizacién del Inventario de suelos
potencialmente contaminados CS13.
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AC 22.1. ALDAITURRIAGA CENTRO

AC 22.1. ALDAITURRIAGA CENTRO

20/06/2025

1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un &mbito ubicado en la parte Sur del ntcleo urbano que se caracteriza por estar desarrollado.

Su delimitacion se refleja en el plano E3.01 Clasificacion del suelo y ambitos de Ordenaciéon Urbanistica del
documento E. Planos de este Plan General.

Sarrera/Entrada

Tiene una superficie aproximada de 39.810 m>.

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacién de los desarrollos industriales existentes que forman parte del &mbito.
Acciones puntuales de reurbanizacion en el conjunto del &mbito para dotar tanto de nuevos espacios peatonales -

ciclables como de los servicios urbanos necesarios.

2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.

2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA1

Zona Global B. Industrial. Superficie 38.830 m2.

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

AMURRIO

Edificabilidad urbanistica sobre rasante

Se consolida la actual. Sera la resultante de la forma de las edificaciones existentes con los pardmetros
actuales.

Edificabilidad urbanistica bajo rasante

Se consolida la actual. Se permitira la ampliacién de la misma segun lo establecido en la Normativa General.
2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

Industria manufacturera

T0144708b01b140714607e9009060a36Y

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:
https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un @mbito ubicado en la parte Sur del niicleo urbano que se caracteriza por estar desarrollado.

Su delimitacion se refleja en el plano E3.01 Clasificaciéon del suelo y ambitos de Ordenacién Urbanistica del
documento E. Planos de este Plan General.

Tiene una superficie aproximada de 39.810 m*.

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion de los desarrollos industriales existentes que forman parte del ambito.

Acciones puntuales de reurbanizacion en el conjunto del &mbito para dotar tanto de nuevos espacios peatonales -
ciclables como de los servicios urbanos necesarios.

2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.
2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA1

Zona Global B. Industrial. Superficie 38.830 m”.
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica sobre rasante

Se consolida la actual. Sera la resultante de la forma de las edificaciones existentes con los pardmetros
actuales.

Edificabilidad urbanistica bajo rasante

Se consolida la actual. Se permitira la ampliacién de la misma segun lo establecido en la Normativa General.
2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 industria manufacturera e 12 Almacén.

tndustriamanufacturera:
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20/06/2025

2025 - 5067

Sarrera/Entrada

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:

AMURRIO

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

T0144708b01b140714607e9009060a36Y

Usos compatibles

12 almacén, 13 comercio al por mayor, T1 comercial, T2 Hostelero, T3 Aparcamiento en edificio, CM1 usos
viarios, EL espacios libres, EQ equipamientos (prohibido: EQ2b, EQ2d, EQ2f, EQ9b, EQ9c y EQ9d), IS1
Infraestructuras de abastecimiento y distribucion de agua (prohibido: IS1b y IS1c ), I1S2 Infraestructuras de
saneamiento y depuracidn de aguas residuales (prohibido: IS2b), 1S3 Infraestructuras de produccién y
suministro de energia eléctrica (prohibido: 1S3d, 1S3g y IS3h), IS4 Infraestructuras de telefonia,
telecomunicacion y sefalizacion (prohibido: 1S4d y 1S4e), IS5 Infraestructuras de abastecimiento de
combustibles (prohibido: IS5a, IS5c, IS5d, y IS5e), I1S6 Infraestructuras de gestion de residuos (prohibido: 1IS6b,
I1S6e, IS6f y IS6g), y CF cauces fluviales y ldminas de agua.

El porcentaje maximo de estos usos serd el establecido en el art. 33 de la Normativa General.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

ZONA 2
Zona global E3. Sistema General Red Ferroviaria. Superficie 980 m?

Se trata de la linea de Renfe. El régimen de condiciones de edificacion, usoy dominio es el establecido en la Normativa
Particular.

2.4 NUEVAS ACTUACIONES A EJECUTAR DENTRO DE LOS SISTEMAS LOCALES

Acciones puntuales de reurbanizacién en el conjunto del ambito para dotar tanto de nuevos espacios peatonales-
ciclables como de los servicios urbanos necesarios.

2.5 REGIMEN DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

Conservacion y Ornato, Consolidacién, Reforma, Ampliacién (bajo rasante), Demolicién y Sustitucién.

2.6 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA AMBIENTAL

Seran de aplicacion las medidas generales y las especificas del presente ambito definidas en el Estudio Ambiental
Estratégico presentado como documento adjunto.

2.7 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

El &mbito esta dentro de la zona declarada como Zona de Proteccién Acustica Especial (ZPAE) y tendra que cumplir
con las medidas correctoras determinadas por el Plan Zonal.

En lo relativo a la presentacion de estudios de impacto acustico y autorizaciones de las personas titulares de las
infraestructuras con ZSA a proyectos de edificacion y urbanizacion seré de aplicacidn lo establecido en el art. 30.3 del
Decreto 213/2012.

2.8 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

No se contempla.

Usos compatibles

t2-atmaeén;-I13 comercio al por mayor, T1 comercial, T2 Hostelero, T3 Aparcamiento en edificio, CM1 usos
viarios, EL espacios libres, EQ equipamientos (prohibido: EQ2b, EQ2d, EQ2f, EQ9b, EQ9c y EQ9d), IS1
Infraestructuras de abastecimiento y distribucion de agua (prohibido: IS1b y IS1c ), IS2 Infraestructuras de
saneamiento y depuracién de aguas residuales (prohibido: 1S2b), IS3 Infraestructuras de produccién y
suministro de energia eléctrica (prohibido: 1S3d, 1S3g y IS3h), IS4 Infraestructuras de telefonia,
telecomunicacién y sefializacién (prohibido: 1S4d y IS4e), IS5 Infraestructuras de abastecimiento de
combustibles (prohibido: IS5a, IS5c¢, I1S5d, y IS5e), 1S6 Infraestructuras de gestion de residuos (prohibido: IS6b,
IS6e, IS6f y I1S6g), y CF cauces fluviales y ldminas de agua.

El porcentaje maximo de estos usos serd el establecido en el art. 33 de la Normativa General.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

ZONA 2
Zona global E3. Sistema General Red Ferroviaria. Superficie 980 m?

Se trata de la linea de Renfe. Elrégimen de condiciones de edificacién, usoy dominio es el establecido en la Normativa
Particular.

2.4 NUEVAS ACTUACIONES A EJECUTAR DENTRO DE LOS SISTEMAS LOCALES

Acciones puntuales de reurbanizacién en el conjunto del ambito para dotar tanto de nuevos espacios peatonales-
ciclables como de los servicios urbanos necesarios.

2.5 REGIMEN DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

Conservaciény Ornato, Consolidacién, Reforma, Ampliacién (bajo rasante), Demolicién y Sustitucion.

2.6 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA AMBIENTAL

Seran de aplicacion las medidas generales y las especificas del presente ambito definidas en el Estudio Ambiental
Estratégico presentado como documento adjunto.

2.7 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

El ambito esta dentro de la zona declarada como Zona de Proteccién Acustica Especial (ZPAE) y tendra que cumplir
con las medidas correctoras determinadas por el Plan Zonal.

En lo relativo a la presentacion de estudios de impacto acustico y autorizaciones de las personas titulares de las
infraestructuras con ZSA a proyectos de edificacion y urbanizacién sera de aplicacion lo establecido en el art. 30.3 del
Decreto 213/2012.

2.8 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

No se contempla.
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3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano consolidado.

Sarrera/Entrada

3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

Las intervenciones de nueva planta que se realicen en parcelas no edificadas se llevaran a cabo a través de
actuaciones aisladas o de dotacién.

2025 - 5067

3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

SUBZONA PARCELAS INDUSTRIALES b

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la actual (la edificabilidad materializada con la preceptiva licencia). Sera la resultante de la forma
de las edificaciones existentes con los parametros actuales.

En el caso de ampliaciones de la edificabilidad bajo rasante se trataran como actuaciones de dotacion para
la materializacién de la participacién en las plusvalias generadas y el cumplimiento de reservas de suelo
destinado a la red de sistemas locales.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Alineaciones y rasantes

AMURRIO

Las establecidas en el plano XI.0 6 Alienaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General.

Perfil

El preexistente.

Altura maximay vuelos

Se ajustaran a lo estipulado en la Normativa General para este tipo de parcela en el articulo de Condiciones
generales de regulacion de la forma de la edificacion.

2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 categorias 1, 2y 3, sin limitacion de superficies maximas

‘ Usos compatibles

Industrial: |1 categoria 4, 12 (categoria 1y 2).

| Terciario: T3 (categoria 1,2y 3).

T0144708b01b140714607e9009060a36Y

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:
https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano consolidado.

3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Las intervenciones de nueva planta que se realicen en parcelas no edificadas se llevaréan a cabo a través de
actuaciones aisladas o de dotacion.

3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

SUBZONA PARCELAS INDUSTRIALES b
1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Edificabilidad urbanistica.

Se consolida la actual (la edificabilidad materializada con la preceptiva licencia). Sera la resultante de la forma
de las edificaciones existentes con los parametros actuales.

En el caso de ampliaciones de la edificabilidad bajo rasante se tratardn como actuaciones de dotacidn para
la materializacion de la participacidn en las plusvalias generadas y el cumplimiento de reservas de suelo
destinado a la red de sistemas locales.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano XI.0 6 AtienacionesAlineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan
General.

Perfil

El preexistente.

Altura maximay vuelos

Se ajustaran a lo estipulado en la Normativa General para este tipo de parcela en el articulo de Condiciones
generales de regulacién de la forma de la edificacion.

2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 categorias 1, 2 y 3, sin limitaciéon de superficies méaximas; y |12 categorias 1, 2, 3 y 4, sin limitacion de
superficies maximas.

Usos compatibles

Industrial: |1 categoria 4;t2{categoria—ty2)-.

Terciario: T3 (categoria 1,2y 3).
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§ g Se autorizan los usos de 12 categoria 3, 13, T1 y T2 en las actividades existentes en el momento de la entrada Se autorizan los usos det2-categorfa3; 13, T1 y T2 en las actividades existentes en el momento de la entrada
g g envigor del Plan. en vigor del Plan.
S| E
E g Infraestructuras de servicios basicas. Infraestructuras de servicios basicas.
w| 3
3 % El porcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45%. No se establece porcentaje minimo. El porcentaje maximo de los usos compatibles sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.
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~ q;:" 3 ‘ El porcentaje maximo de cada uso compatible sera de 45%. No se establece porcentaje minimo.
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8 £ Usos prohibidos Usos prohibidos
5
'
£
Q < Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos. Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.
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3. REGIMEN DE DOMINIO. 3. REGIMEN DE DOMINIO.
Lo establecido en la Normativa General. Lo establecido en la Normativa General.
SUBZONA PARCELAS VIARIAS e1 SUBZONA PARCELAS VIARIAS e1
1. REGIMEN DE EDIFICACION. 1. REGIMEN DE EDIFICACION.
El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E. El establecido en la Normativa Particular para la Zona Global E.
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§ % 98 3 Régimen de ejecucion y conservacion Régimen de ejecucién y conservacion
-C' o]
c 8 g O
[ g 'r% — Régimen de ejecuciény sistema de actuacion Régimen de ejecuciony sistema de actuacién
2859
S E o) No se contemplan. No se contemplan.
T X
nTo O . " . ”
] g g N~ Plazos de ejecucion Plazos de ejecuciéon
g8es
i g‘ g E Los establecidos en el Documento C3 Programa de Actuacion. Los establecidos en el Documento C3 Programa de Actuacion.
N ©
§°2 O
882 1F
S
]
<3
o
@]
é REDACCION ORIGINAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Pégina 16| 22 MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
4
<
=
]
z
]
o
Agiriaren sinatzailea: / Documento firmado por: Data / Fecha:

DAVID GUINEA ALDAMA (AIALUR SL) 20/06/2025 10:55



https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?csv=T0144708b01b140714607e9009060a36Y&entidad=AMURRIO

20/06/2025
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Sarrera/Entrada

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:

AMURRIO

https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

T0144708b01b140714607e9009060a36Y

4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El dambito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1.

Sistemas de drenaje sostenible establecidos en el PTS de ordenacion de margenesy arroyos y el Plan Hidrolégico
del Cantabrico Oriental.

Retiros de la urbanizacion y edificacion establecidos en la Ley del Sector Ferroviario y su Reglamento.

Las areas acusticas establecidas en la zonificacion acustica incluida en el Estudio de Impacto Acustico
presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante superpuesto
zonificacidn acusticay zonas de servidumbre acustica CS12.

Eltratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefalados en la actualizacién del Inventario de suelos
potencialmente contaminados CS13.

4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El ambito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1.

Sistemas de drenaje sostenible establecidos en el PTS de ordenacién de margenesy arroyos y el Plan Hidrolégico
del Cantébrico Oriental.

Retiros de la urbanizacién y edificacion establecidos en la Ley del Sector Ferroviario y su Reglamento.

Las areas acusticas establecidas en la zonificacién acustica incluida en el Estudio de Impacto Acdstico
presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante superpuesto
zonificacién acusticay zonas de servidumbre acustica CS12.

Eltratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefalados en la actualizacién del Inventario de suelos
potencialmente contaminados CS13.
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Sarrera/Entrada

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

Al 23. MASKURIBAI-LARRINBE

Al 23. MASKURIBAI-LARRINBE

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:

AMURRIO
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1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un &mbito discontinuo ubicado una parte en la unidad del poligono industrial de Maskuribai sita en la calle
Maskuribai y Amurrio Ferrocarriles, y la otra parte estd en el poligono industrial de Larrinbe junto a la zona
equipamental.

Su delimitacion se refleja en el plano E3 .01 Clasificaciéon del suelo y ambitos de Ordenacion Urbanistica del
documento E. Planos de este Plan General.

Tiene una superficie aproximada de 13.000 m2.

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Transferir la edificabilidad urbanistica industrial del poligono de Larrinbe al poligono de Maskuribai.

Generar una parcela equipamental publica de mayor tamafio en el poligono de Larrinbe que permita reducir elimpacto
ambiental del poligono al liberar de edificaciones industriales el meandro formado por el arroyo Zankueta.
2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.
2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA1

Zona Global B. Industria. Superficie 13.000 m2.
1. REGIMEN DE EDIFICACION.
Edificabilidad urbanistica sobre rasante 7.200 m2(t)
Edificabilidad urbanistica bajo rasante 3.600 m2(t)
2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 industria manufacturera.

Usos compatibles

12 Almacén, I3 Comercio al por mayor, T1 terciario, CM1 usos viarios (prohibido: CM1c), EL espacios libres,
EQ equipamientos (prohibido: EQ2b, EQ2d, EQ2f, EQS9b, EQ9c y EQ9d), IS1 Infraestructuras de
abastecimiento y distribuciéon de agua (prohibido: IS1b y 1S1c), IS2 Infraestructuras de saneamiento y
depuracion de aguas residuales (prohibido: 1S2b), IS3 Infraestructuras de produccién y suministro de energia
eléctrica (prohibido: 1S3d, IS3g y I1S3h), IS4 Infraestructuras de telefonia, telecomunicacién y sefalizacion
(prohibido: IS4d y IS4e), ISS Infraestructuras de abastecimiento de combustibles (prohibido: ISSa, I1SSc, 1SSd,
y ISSe), IS6 Infraestructuras de gestion de residuos (prohibido: IS6b, IS6e, 1S6fy IS6g), y CF cauces fluviales y
ldminas de agua.

1. SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

Se trata de un ambito discontinuo ubicado una parte en la unidad del poligono industrial de Maskuribai sita en la calle
Maskuribai y Amurrio Ferrocarriles, y la otra parte estd en el poligono industrial de Larrinbe junto a la zona
equipamental.

Su delimitacion se refleja en el plano E3 .01 Clasificacién del suelo y ambitos de Ordenacidon Urbanistica del
documento E. Planos de este Plan General.

Tiene una superficie aproximada de 13.000 m2.

2. REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

2.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Transferir la edificabilidad urbanistica industrial del poligono de Larrinbe al poligono de Maskuribai.

Generar una parcela equipamental publica de mayor tamarfio en el poligono de Larrinbe que permita reducir elimpacto
ambiental del poligono al liberar de edificaciones industriales el meandro formado por el arroyo Zankueta.
2.2 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano.
2.3 CALIFICACION GLOBAL

ZONA1

Zona Global B. Industria. Superficie 13.000 m2.
1. REGIMEN DE EDIFICACION.
Edificabilidad urbanistica sobre rasante 7.200 m2(t)
Edificabilidad urbanistica bajo rasante 3.600 m2(t)
2. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 industria manufacturera.

Usos compatibles

12 Almacén, 13 Comercio al por mayor, T1 terciario, CM1 usos viarios (prohibido: CM1c), EL espacios libres,
EQ equipamientos (prohibido: EQ2b, EQ2d, EQ2f, EQSb, EQ9c y EQ9d), IS1 Infraestructuras de
abastecimiento y distribucion de agua (prohibido: I1S1b y IS1c), I1S2 Infraestructuras de saneamiento y
depuracion de aguas residuales (prohibido: IS2b), IS3 Infraestructuras de produccién y suministro de energia
eléctrica (prohibido: IS3d, IS3g y IS3h), 1S4 Infraestructuras de telefonia, telecomunicacién y sefalizacion
(prohibido: 1IS4d y IS4e), ISS Infraestructuras de abastecimiento de combustibles (prohibido: ISSa, I1SSc, ISSd,
y ISSe), IS6 Infraestructuras de gestion de residuos (prohibido: IS6b, IS6e, IS6fy IS6g), y CF cauces fluviales y
ldminas de agua.
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El porcentaje maximo de estos usos sera el establecido en la el art. 3 3 de la Normativa General.

20/06/2025

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacién de usos.

2.4 CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES

Sarrera/Entrada

Se generara una parcela equipamental publica de mayor tamafio en el poligono de Larrinbe que permita reducir el
impacto ambiental del poligono al liberar de edificaciones industriales el meandro formado por el arroyo Zankueta.

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

2025 - 5067

2.5 REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacién pormenorizada se define en el presente Plan General.

2.6 REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

Programacioén y plazos

Los establecidos en el Programa de Actuacion del Plan General.

Régimen de obtencidn de sistemas generales

No se contemplan.

2.7 CARGAS DE URBANIZACION

No se contemplan.

2.8 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA AMBIENTAL

Seran de aplicacién las medidas generales y las especificas del presente ambito definidas en el Estudio

AMURRIO

Ambiental Estratégico presentado como documento adjunto.

2.9 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

No se contemplan.

2.10 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

Los que aparecen reflejados en la Relacion de Bienes de Patrimonio Cultural en el documento D. Catélogo.

3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano no consolidado.

3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Una Actuacion Integrada Al.2 3.

T0144708b01b140714607e9009060a36Y
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El porcentaje méaximo de estos usos sera el establecido en tael art. 3 3 de la Normativa General.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

2.4 CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES

Se generara una parcela equipamental publica de mayor tamafio en el poligono de Larrinbe que permita reducir el
impacto ambiental del poligono al liberar de edificaciones industriales el meandro formado por el arroyo Zankueta.

2.5 REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
La ordenacién pormenorizada se define en el presente Plan General.
2.6 REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

Programacion y plazos

Los establecidos en el Programa de Actuacion del Plan General.

égil de ion de si: generales

No se contemplan.

2.7 CARGAS DE URBANIZACION

No se contemplan.

2.8 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS DERIVADAS DE LA MEMORIA AMBIENTAL
Seran de aplicacion las medidas generales y las especificas del presente &mbito definidas en el Estudio

Ambiental Estratégico presentado como documento adjunto.

2.9 MEDIDAS CORRECTORAS DERIVADAS DEL ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

No se contemplan.

2.10 CATALOGACION DE EDIFICIOS O ELEMENTOS SINGULARES Y AREAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

Los que aparecen reflejados en la Relacion de Bienes de Patrimonio Cultural en el documento D. Catalogo.

3. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

3.1 CATEGORIZACION DE SUELO URBANO

Suelo urbano no consolidado.

3.2 DETERMINACION DE ACTUACIONES

Una Actuacion Integrada Al.2 3.
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3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

SUBZONA PARCELA INDUSTRIAL b.1

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Sarrera/Entrada

Superficie: 6.120 m2.

Edificabilidad urbanistica.

Amurrioko Udala/Ayuntamiento de Amurrio

Maxima sobre rasante 7.200 m2(t)

2025 - 5067

Maxima bajo rasante 3.600 m2 (t)

Maxima total 10.800 m2 t)

2. PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION.

Alineaciones y rasantes

3.3 CALIFICACION PORMENORIZADA

SUBZONA PARCELA INDUSTRIAL b.1

1. REGIMEN DE EDIFICACION.

Superficie: 6.120 m2.

Edificabilidad urbanistica.

Maxima sobre rasante 7.200 m2(t)
Maxima bajo rasante 3.600 m2 t)
Maxima total 10.800 M2 (t)

2. PARAMETROS REGULADORES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General.

Ocupacién minima

Las establecidas en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General.

Ocupaciéon minima

La ocupacion minima de la edificacién sera el 30% del &mbito.

Perfil

La ocupaciéon minima de la edificacién sera el 30% del &mbito.

Perfil

PB+1.

Altura maximay vuelos

PB+1.

Altura maximay vuelos

AMURRIO

generales de regulacién de la forma de la edificacidn, para un perfilde PB + 1.

3. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

Se ajustaran a lo estipulado en la Normativa General para este tipo de parcela en el articulo de Condiciones Se ajustaran a lo estipulado en la Normativa General para este tipo de parcela en el articulo de Condiciones

generales de regulacién de la forma de la edificacion, para un perfilde PB + 1.
3. REGIMEN DE USO.

Uso caracteristico

11 Industria manufacturera categoria 1,2y 3.

Usos compatibles

11 Industria manufacturera categoria 1,2y 3y 4.

Usos compatibles

Terciario: T1 categorias 1y 2, T2, T3b en bajo rasante, T4.

Infraestructuras: IS1a, IS2a, 1S3a, IS3c, I1S3e, IS3f, IS4a, e IS5b.

maximo de cada uso compatible serd de 45%. No se establece porcentaje minimo.

Usos prohibidos

Industrial: 12 Almacén, |13 Comercio al por mayor.

Terciario: T1 (categorias 1.y 2, 3y 4), T2, T3b en bajo rasante, T4.

El porcentaje maximo de los usos compatibles serd de 45%. No se establece porcentaje minimo. El porcentaje Equipamental: EQ1, EQ2 (todos salvo EQ2b, EQ2d, EQ2f), EQ3, EQ4a, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7b, EQ7c, EQS8,

EQ9a, EQ9e, EQOF.

Infraestructuras: 1IS1a, I1S2a, 1S3a, IS3c, 1S3e, IS3f, IS4a, e IS5b.

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

T0144708b01b140714607e9009060a36Y

puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion en esta direccion:
https://udalenegoitza.araba.eus/amurrio/validacionDoc/?entidad

El porcentaje méximo de los usos compatibles sera de 45% de la superficie total del Ambito. No se establece
porcentaje minimo. Etporeentaje-méaximo-de-cadauso-compatibtes 45%-No-se-es )

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.
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4. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO g2.1
1. REGIMEN DE EDIFICACION.
Superficie: 6.880 m2.
Edificabilidad fisica
Maxima sobre rasante 1 m2 (t)/ m2 (s)
Maxima bajo rasante 0,5m2 (t) 1 m2(s)

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano X1.05 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General. Si
bien, se retirard un minimo de 30 m del arroyo Zankueta en la zona que colinda con él.

Perfil

No se limita.

Altura maximay vuelos

No se limitan.
2. REGIMEN DE USO.

Uso principal

EQ2a Instalaciones deportivas al aire libre.

Usos compatibles

Equipamental: EQ1, EQ2e, EQ2g, EQ3, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7e, EQ8, EQ9a. T1y T2 Categoria 1 (en régimen de
concesién administrativa) .

Viarios: CM1a, CM1b

Infraestructuras de servicios basicas.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacién de usos.

3.4 CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Cumplimiento de estandares

En cuanto a la materializacidn de los estandares minimos para reserva de terrenos destinado a dotaciones 'y
equipamiento de la red de sistemas locales se aplicara al incremento de edificabilidad urbanistica sobre la
previamente atribuida por las Normas Subsidiarias precedentes, este incremento es de 528 m2 (t).

4. REGIMEN DE DOMINIO.

Lo establecido en la Normativa General.

SUBZONA PARCELA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO g2.1
1. REGIMEN DE EDIFICACION.
Superficie: 6.880 m2.
Edificabilidad fisica
Maxima sobre rasante 1 m2 (t)/ m2 (s)
Maxima bajo rasante 0,5m2 (t) 1 m2(s)

Parametros reguladores de la forma de la edificacion.

Alineaciones y rasantes

Las establecidas en el plano X1.05 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos de este Plan General. Si
bien, se retirard un minimo de 30 m del arroyo Zankueta en la zona que colinda con él.

Perfil

No se limita.

Altura maximay vuelos

No se limitan.
2. REGIMEN DE USO.

Uso principal

EQ2a Instalaciones deportivas al aire libre.

Usos compatibles

Equipamental: EQ1, EQ2e, EQ2g, EQ3, EQ5, EQ6, EQ7a, EQ7e, EQ8, EQ9a. T1y T2 Categoria 1 (en régimen de
concesidn administrativa).

Viarios: CM1a, CM1b

Infraestructuras de servicios basicas.

Usos prohibidos

Elresto de los previstos en la sistematizacion de usos.

3.4 CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Ci imi de a es

En cuanto a la materializacién de los estdndares minimos para reserva de terrenos destinado a dotaciones y
equipamiento de la red de sistemas locales se aplicara al incremento de edificabilidad urbanistica sobre la
previamente atribuida por las Normas Subsidiarias precedentes, este incremento es de 528 m2 (t).
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En cuanto a la materializacién de la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién
urbanistica de los entes publicos se aplicara al incremento de edificabilidad urbanistica sobre la previamente
atribuida por las Normas Subsidiarias precedentes, este incremento es de 52 8 m2 (t).

Edificaciones disconformes o fuera de ordenacién

Las que aparecen reflejadas como tales en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos
de este Plan General.

Coeficientes de ponderacion

Los establecidos con caracter general en este Plan General. Régimen de ejecucién y conservacion

Régimen de ejecucion y sistema de actuacién

Régimen de ejecucidn publico y sistema de actuacién por Cooperacion. La adopcién de un régimeny sistema
de actuacion distintos podra no obstante establecerse con el Programa de Actuacion Urbanizadora.

Plazos de ejecucion

A partir de la aprobacién definitiva del PGOU 12 meses para la aprobacién del PAU, 16 meses parael PRy 18
meses para el PU. Se prevé la ejecucidn de ordenacion urbanistica en el plazo méaximo de 8 afios a partir de la
aprobacion definitiva del PGOU.

Conservacién

Las personas titulares de las parcelas de este Area deberan constituir una Entidad Administrativa de
Conservacion, para llevar a cabo el mantenimiento y conservacién de la urbanizacién durante un plazo
minimo de 20 afios contado a partir de la fecha de finalizacion de las obras de urbanizacion del Area.

4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El &mbito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1.

Retiros de la urbanizacién y edificacion establecidos en el PTS de ordenacién de margenes y arroyos y Ley de
Aguas. Elretiro al arroyo Zankueta sera de 10 m en tramos encauzadosy 12 m en el resto.

Las actuaciones que se realicen dentro de la zona de policia de cauces necesitaran la autorizacion previa de la
Administracion Hidraulica competente.

Queda expresamente prohibida la edificacion sobre cauces en cobertura, asi como en sus retiros reglamentarios,
con el fin de garantizar la proteccién y conservacion de la infraestructura hidraulica.

Sistemas de drenaje sostenible establecidos en el PTS de ordenacion de margenesy arroyosy el Plan
Hidrolégico del Cantébrico Oriental.

Retiros de la urbanizacién y edificacion establecidos por la Norma Foral de Carreteras.

Habitats de interés y propios de especies amenazadas CS8.

Las 4reas acusticas establecidas en la zonificacién acustica incluida en el Estudio de Impacto Acustico
presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante superpuesto
zonificacién acusticay zonas de servidumbre acustica CS12.

Eltratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefalados en la actualizacién del Inventario de suelos
potencialmente contaminados CS13.

En cuanto a la materializacion de la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion
urbanistica de los entes publicos se aplicara al incremento de edificabilidad urbanistica sobre la previamente
atribuida por las Normas Subsidiarias precedentes, este incremento es de 52 8 m2 (t).

es 'mes o fuera de ord

Las que aparecen reflejadas como tales en el plano X1.06 Alineaciones y Rasantes del documento E. Planos
de este Plan General.

Coeficientes de ponderacion

Los establecidos con caracter general en este Plan General. Régimen de ejecucién y conservacion

Régimen de ejecucién y sistema de actuacion

Régimen de ejecucién publico y sistema de actuacion por Cooperacion. La adopcion de un régimeny sistema
de actuacién distintos podra no obstante establecerse con el Programa de Actuacién Urbanizadora.

Plazos de ejecucion

A partir de la aprobacion definitiva del PGOU 12 meses para la aprobacién del PAU, 16 meses parael PRy 18
meses para el PU. Se prevé la ejecucién de ordenacidn urbanistica en el plazo méaximo de 8 afios a partir de la
aprobacion definitiva del PGOU.

Conservacién

Las personas titulares de las parcelas de este Area deberan constituir una Entidad Administrativa de
Conservacion, para llevar a cabo el mantenimiento y conservacién de la urbanizaciéon durante un plazo
minimo de 20 afos contado a partir de la fecha de finalizacion de las obras de urbanizacion del Area.

4. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

El ambito cuenta, entre otros, con los siguientes condicionantes superpuestos:

1.

Retiros de la urbanizacién y edificacion establecidos en el PTS de ordenacién de margenes y arroyos y Ley de
Aguas. Elretiro al arroyo Zankueta serd de 10 m en tramos encauzadosy 12 m en el resto.

Las actuaciones que se realicen dentro de la zona de policia de cauces necesitaran la autorizacion previa de la
Administracion Hidraulica competente.

Queda expresamente prohibida la edificacion sobre cauces en cobertura, asi como en sus retiros reglamentarios,
con el fin de garantizar la proteccién y conservacion de la infraestructura hidraulica.

Sistemas de drenaje sostenible establecidos en el PTS de ordenacion de margenesy arroyos y el Plan
Hidrolégico del Cantabrico Oriental.

Retiros de la urbanizacién y edificacion establecidos por la Norma Foral de Carreteras.

Habitats de interés y propios de especies amenazadas CS8.

Las dreas acusticas establecidas en la zonificacién acustica incluida en el Estudio de Impacto Acustico
presentado como documento anexo recogidas en la Normativa General como condicionante superpuesto
zonificacién acusticay zonas de servidumbre acustica CS12.

Eltratamiento de los suelos potencialmente contaminados sefalados en la actualizacién del Inventario de suelos
potencialmente contaminados CS13.
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